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 منفتح على الداخل الاستدامة،عُنوانُهُ  ر،مُيَسَّمَسكَن  نَحوَ

Towards Affordable housing, sustainable and opened to inside 

 مجد أحمد السعد. م

 

 الكلمات المفتاحية: 

 الفناء-للداخل الانفتاح-النافذة-الاجتماعية الاستدامة-البيئية  الاستدامة-السعودية  المدينة-الميسرلمسكن ا                 

 
 

 هدف البحث: 

وانعكاسها على  السعودية،البحث إلى دراسة تأثير أنظمة البناء على الهوية العمرانية والتخطيطية للمدينة  يهدف

كما يهدف البحث إلى تحديد العوامل المساهمة في تخفيض كلفة المسكن الميسر وتخفيض تكاليف  الميسر،المسكن 

وشركات كل من المالك والاستشاري والمقاول مع التعريج على دور  وتشغيل،الاستخدام الدائم من صيانة وترميم 

 .البيت العربي التقليديمستدام مع الاستفادة من ميزات وخصائص العقاري في تحقيق مسكن ميسر  التطوير

 

 القضية البحثية: 

بنظرة سريعة على الأسلوب المعماري والتخطيطي المستخدم في مدن المملكة العربية السعودية، يلاحَظ أنها مبانٍ 

 غريبة عن الطراز المعماري والعمراني للمدينة العربية الأصيلة، مقاييس عمرانية ومعمارية غُيِّب فيها المقياس الإنساني،

نوافذ قاصرة لا تؤدي الهدف الأساسي التي صُمِّمَت من أجله، بالإضافة لغياب الإنسان في شوارع المدن السعودية، حتى 

ونا ومخططونا عن استنباط أساليب معمارية وعمرانية حديثة مستدامة، تحولت لمدن للسيارات فقط، فهل عجز معماريُّ

 ومواد بناءه المعاصرة؟تتماشى من هذا التراث العظيم ومع روح العصر 

 
 

 المحاور الرئيسية للبحثمنهجية و: 

 

مع الهوية المعمارية والعمرانية  المقارنةو الحالية،للوضع الراهن في ضوء أنظمة البناء  التحليلهج البحث منهج ينت

من خلال المحاور وذلك  الميسر،قيمة تفيد في تطوير السكن نتائج ذات  ستنتا لاوصولًا  التقليدية،ربية للمدينة الع

 :الرئيسية التالية

 .أثر أنظمة البناء في الهوية العمرانية والتخطيطية والمعمارية -1

 .إعادة تأهيل المباني القائمة باتجاه الاستدامة وتحقيق مسكن ميسر مستدام -2

 .في تصميم وتخطيط المسكن الميسرالمستدامة الاعتبارات البيئية  -3

 .في تصميم وتخطيط المسكن الميسر واستدامتهاالاعتبارات الاجتماعية  -4

 .لأولية والتشغيلية للمسكن الميسرعوامل تخفيض التكلفة ا -5

 .في تحقيق المسكن الميسر( العقاري وشركات التطويرالمقاول  الاستشاري، المالك،)دور كل من  -6

 .تقىتصميمه خصوصاً للمل تم الميسر،مسكن ذج تخطيطي معماري لنمو عرض -7



2 
 

 

 مقدمة: 

الإنسان العربي المعاصر لم يعد مدركاً أن العمارة هي السكن والسكينة، هي منبت الفكر وبيت العلم، وهي يبدو أن 

شوارع "على أنها  للمدينةنحن ننظر حيز العمل والإنتاج، هي ملتقى الإنسان بربه فأين كل هذا مما يقام أو يقال؟ ف

" للمال والعمل فقطمجمعات "شعر من يسكنها أنها وتُ، للأسفبداً لا ترحب بالحياة أ، ومبانيهالمدينة السعودية فا" ومباني

بحيث تُشعر ساكنيها من مواطنين ومقيمين بالانتماء إلى المدينة ، وليست مدن ترسخ مفاهيم الحياة الاجتماعية كما ينبغي

تواصل الاجتماعي وبناء صرنا نفكر في تمدد المدينة وسهولة الحركة فيها على حساب تمدد الحياة وسهولة الو ،والمكان

وإدارة المدينة لدينا، فنحن نركز على الفكر المعماري التخطيطي مناخات ثقافية حقيقية، وهذه إشكالية معرفية يعاني منها 

أعمق من ذلك بكثير فهي ليست مكان  ومساكنها ، بينما المدينة بالدرجة الأولى المادي العمرانيوالتصميم التخطيط 

بل هي لممارسة الحياة والتفاعل معها بشكل عفوي ومقصود وهي مجال للتفاعل الاجتماعي  ،للسكن والعمل فقط

يوجد إلا المطاعم للتسمين والشوارع  فلا، لوجهوجهاً  مستمرٍ أمام المدينة هذه المرة في عراكٍ فالساكن ،والمعرفي

، متفاعل مع البيئةلا يوجد مكان للمشي  ثحيوالجو حار لا يساعد على المشي ، للتسوق( المولات)وعلب لركوب السيارة 

 .[05]غالباً إلا عن طريق العناء لها بالسيارة وهي أماكن غير مهيئة لوقوف المركبات

 مفهوم هو بل ،مبتكراًوجديداً  مصطلحا يعتبر لا (اجتماعياً، بيئياً، اقتصادياً) الاستدامة مفهوم أن فيه، لا شك مماو

 والاستغلال البيئة مع المترابط التجريبي العفوي التوافق عبر، القدم منذ العالم مختلف أرجاء في التقليدية العمارة جسدته

 الأساسية الوسيلة العمارة كانت، فقد السنين مر على والخطأ التجربة من حثيث وفق تطور الطبيعية البيئة لمصادر الكفء

 والرياح كالشمس الطبيعية الطاقة مصادر باستغلال وذلك يةالقاس الخارجية البيئة من ظروف لحمايته الإنسان ابتكرها التي

 .التربة وإمكانيات

 الإنساني والسلوك الاجتماعي التنظيم مع تداخلت التي الاستدامة مبادئ من الكثير على الإسلامي الدين تعاليم تشتملكما 

 أو ملامح الحضرية والتجمعات للمدن التخطيطية المعايير مستوى على سواء ،العمراني النتاج على انعكست والتي للمجتمع

مراجع  في الاستدامة مفهوم لتحديد البحث يهدف هذا و، الإسلامي الدين تعاليم من مضمونها استمدت التي التقليدية العمارة

 المنظور في عليها والحفاظ والبيئة الإنسان بين استعراض العلاقة خلال من خاص، بشكل والمسكن ،عموماً التقليدية العمارة

وبالتالي انعكاسها على المسكن الميسر ، ةالسكني والوحدة المدينة التقليدية تخطيط في الاستدامة مبادئ الإسلامي لاستخلاص

 .الحديث المستدام

 في المالك دور أن إلا التخصصية، من كبيرٍ بقدرٍتتسم  الحاضر الوقت في السكنية المباني صناعةمن جانبٍ آخر، فإن 

 الشكل وإظهار ورغباتها الأسرة احتياجات تحديد في الزاوية حجر يظل البسيط، والإشراف والاحتياجات، الرغبات إبداء

، فما هو الدور الذي يلعبه كل من المالك والاستشاري والمقاول للوصول إلى نموذج المسكن إليه سيؤول الذي النهائي

 للمجتمع والبيئة؟متكامل لمسكن مستدام منخفض التكاليف صديق 

مطلوب، لا أن يكون المبنى قالب جاهز وعلى ساكنه التأقلم معه بأي  حق مسكنها تصميم في الأسرة مشاركة إن

 يستطيع لا المالكين من كثير أن المشكلة ولكن ساكنيه، تطلعات مع متفقاً المسكن يكون أن بل على العكس يجب ،وسيلة

 مشاركته ستكون أولى باب فمن دقيق، بشكل ويحددها احتياجاته، عن يعبر أن يستطع مل وإذا وتحديدها، حاجاته عن التعبير
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 المواد، أسعار على المالك فيعتمد التنفيذ، مرحلة تبدأ عندما تعقيداً الأمور تزداد وقد التصاميم نقاش في مجدية وغير ضعيفة،

 .[02]عليه المعروضة البدائل لاختيار مؤشراً النهائية وكلفتها

 الأولى، الخطوة من بنائها في شاركوا ربما التي مساكنها عن راضية غير الأسر من كثيراً نرى أن الغريب من وليس

 حظٍ في رغبة التجربة، تكرار إلى الأمر به ينتهي منهم وكثير احتياجاتهم، مع متنافرة طبائعهم، عن غريبة يجدونها ذلك ومع

 لم إذا الخاصة، المالك احتياجات معرفة يستطيعون لا قدراتهم كانت مهما والمتخصصين والمقاولين، المصممين، إن .أوفر

المقاول، لتحقيق  –المصمم  –، فما الدور الأمثل الذي يجب أن يلعبه كل من ثلاثي المالك بوضوح ويحددها عنها، يعبر

 مسكن ميسر مرضي للجميع؟

 محاور البحث: 

 :العمرانية والتخطيطية والمعماريةالهوية أثر أنظمة البناء في  -المحور الأول 

 :تطور العمارة في هذا العصر -1-1

إن الأنظمة الضابطة للبناء هي التي تحدد بالنتيجة الطابع العمراني للمدينة من حيث نوع استعمال الأرض وارتفاعات 

ولا يخفى ما لهذه القوانين من  ،وو... ،الأبنية ومساحاتها وكثافة استعمالها وفضاءات الطرق والأرصفة وواجهات الأبنية 

لذلك فإن غياب أو ضعف هذه يعني ،أثر مباشر في تشكيل وتغيير البيئة المبنية للمدينة المعاصرة مقارنة بالبيئة التقليدية 

 .لمدينة الرياض صورة (11)الشكل  ،وظيفياً وعمرانياً وجمالياً، ف ظهور مدينة وعمران ضعي

لقد لجأت السلطات القائمة على  -   

إعداد المخططات التنظيمية والأسس 

التخطيطية منذ بدء تنظيم الحركة العمرانية 

فيها إلى مجموعة من التشريعات المستمدة 

من النظم الأوربية القديمة وهي تهدف إلى 

المباني  ارتفاعاتتحديد العلاقة بين 

وعروض الشوارع وذلك على أساس 

قواعد ثابتة تطبق في جميع المدن دون 

ربية فنجد أن المدن الع ،يذكر استثناء

التدهور المعاصرة فقدت شخصيتها بسبب 

 [10].الأصالةالعمراني الذي أبعدها كثيراً عن 

، فالملاك والمطورون العقاريون غالباً ما يبحثون يةوالهوية العمران نظمة البناء الدور الأهم في توجيه العمرانلأن إ

فقلما نجد من يُفرِّط ببعض ، عبر قانون الارتدادات ونسبة البناء، عن الاستفادة القصوى من الأمتار المربعة المسموحة

انتشار المباني مما سيؤدي إلى  إلخ،.. الأمتار المربع لتحقيق جماليات معينة من خلال التراجعات والبروزات والتيراسات 

انتشار ثقافة السكن المنفرد أو الفيلات في ذلك بالإضافة إلى أن ، غالباًالمتشابهة من حيث الأحجام بشكل متكرر ممل 

السعودي لعب دوراً كبيراً في انخفاض الكثافة السكانية في الأحياء وبالتالي زيادة الضغط على امتداد المدن أفقياً  المجتمع

نسبة بناء  البناء،يفرض نظام و .هاتمتد إلى أبعاد لا يُعرف مدا اً في حالة مدينة الرياض التي لا تزالوالذي أصبح ملحوظ

.وانعدام المقياس الإنساني ، لبناء في تشكيل الفراغات أثر أنظمة ا( 11)الشكل   
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 .م من الأمام، مع تحديد لعدد الأدوار ونسبة البناء في كل دور5م من الجوانب و  2د مع ارتدا الأرضي،للدور % 61

المقياس الإنساني وغياب ، أدى إلى انخفاض الكثافة السكانيةما ، م 15ذلك بالإضافة للطرقات التي لا يقل عرضها عن 

 .في الشوارع

 الإنساني،وباحترامها للمقياس  ،(12)الشكل  المتضامتتميز بتصميمها العفوي  عام،إن المدينة العربية التقليدية بشكل 

ولكن أنظمة البناء الحديث قد ألجمت اثنين من أهم عناصر تصميم المدينة . قبل ظهور السيارة ووسائل النقل الحديثة

المقياس  ألغتوثانيهما ، هويتها التقليدية المنفتحة على الداخل وبالحد الأدنى من انفتاحها على الخارج أولهما، العربية

ويعود السبب في ذلك بشكل ، فيكاد تكون خالية من المشاة غالباً، الإنساني في الطرقات في معظم مباني مدن المملكة

والاستفادة  دون إعادة النظر، أساسي لعدم إيلاء الأهمية للإنسان في الشوارع والطرقات وإنما تحولت الأولوية للسيارات

بحيث يشعر ( الارتفاع/  العمق ) (D/H)ع المباني إلى الطرقات راسة نسبة ارتفاعن طريق د، من الهوية التقليدية

 .الانسان فيها بالانتماء وعدم النبذ

مرتفعة جداً مقارنةً بالمدن العالمية، فهذه  D/Hالـ طرق في هذه الأحياء نجد أن نسبة بسيطة على مقاطع ال نظرةفب

ادة الإنسان للحركة بحرية في الشوارع والطرقات، وذلك بتوفير النسبة يجب أن تكون مدروسة بحيث تساهم في إع

تكون  لا تكادفي الشوارع التي  انيفتكون النسبة مقبولة وتوفر مساحات من ظل المب،أو الكينونةاحساس الانتماء للمكان 

  .حسب أنظمة البناء الحالية ملحوظة

النسيج المتضام للمدن العربية التقليدية( 12)الشكل   
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 فإذا، 1/  2لارتفاع هي لحيث أن النسبة المقبولة 

المسافة بين فتكون م،  ٥١= كان عرض الشارع 

م، فإن الرقم المقبول لارتفاع المباني  ٥١= المباني

 4م أي حوالي  13على جانبيه يجب ألا يقل عن 

 .أدوار

المنتشر يعد هذا الطراز من جانب آخر 

، ويعود التقليديةانقلاباً كاملًا في نظام العمارة  حالياً

إلى تواجد عربياً  السبب في انتشار هذه العمارة

قام و .جاليات أجنبية، والانفتاح على الثقافة الأوروبية

هذا الطراز على مبدأ الانفتاح الكامل على الشارع 

فذ مع الاعتناء بالواجهات التي زينت بالفتحات والنوا

 .المؤطرة والمتوجة

وهكذا ألغي الترتيب الجواني الذي قام على الإيوان 

المزدان بالنباتات والورود، والفسقية في والفناء 

وسطه، ولم يعد للزخارف التقليدية محل في التزيين 

الداخلي، بل أصبحت الجدران عارية بيضاء وإن 

زين بعضها بمشاهد ملونة، واقعية ساذجة، ولم يعد 

 .[01]المائية مكان لاستغلال حركة الماء للبرك

 :إشكالية الحداثة -1-2

أمام زحمة الاتجاهات المعمارية الحديثة، 

كان . وسيطرة طرزها على العمارة المحلية في العالم

لا بد من البحث في مدى تفاعل عمارتنا الحالية مع 

ولكن الحداثة ، راث المعماري والحداثة المعماريةالت

في بلاد منشأها لنقد شديد بسبب المعمارية تعرضت 

اعتمادها على الحداثة التشكيلية التي قامت على 

كتلًا نحتية  عمارات الحديثةالتجريد، حتى أصبحت ال

ومن هنا كانت الدعوة إلى  ، [03]أكثر منها عمارة

ما بعد الحداثة، والتي اتجهت نحو البحث عن 

ث الجذور والارتباط بتاريخ العمارة مما ساعد بالبح

عن معالم هوية معمارية، تعيد الارتباط بالإنسان 

وثقافته، وعقائده، وتقاليده الاجتماعية، ولقد تلاقت 

هذه الاتجاهات مع مساعي جميع المؤسسات الدولية 

التي تعنى بالعمارة، عن طريق البحث والتشجيع، 

للعودة إلى التراث المعماري المتنوع بحسب تنوع 

بالظروف المعاصرة  الحضارات، شريطة الارتباط

التي في نفسها أولًا على عمران المدن، وبالتالي 

 .على طراز العمارة

 :العمران وأثر السيارة -1-3

لقد كان ظهور وسائط النقل الحديثة منذ 

القرن العشرين أهم مسبب في تعديل النظام 

 والمقياس الإنساني D:Hنسبة ( 30)الشكل 

 والمقياس الإنساني D:Hنسبة ( 30)الشكل 

 بدايات ظهور السيارة في العمارة التقليدية( 05)الشكل 

 



6 
 

تقودها الخيول، فرضت نظام التي عربات الجمال و الخيول والالعمراني للمدن، هذه الوسائط كالسيارات التي حلت محل 

التنظيم العمراني وأشكال ، وبالتالي فرضت نظاماً معمارياً ينسجم مع (30)الشكل ، الشوارع العريضة والمستقيمة

، بتوجيه من الإمبراطور بونابارت 0303يضة في العام ولعل هويسمان الذي خطط شوارع باريس العر، الشوارع

الثالث، قد تنبأ بقدوم وسائل مواصلات متطورة عن الوسائل الراهنة على ضخامتها وترفها، أو لعل المباني الضخمة 

المستقلة المحاطة بحدائق كبيرة كقصر الإليزيه وبناء البرلمان، قد فرضت بيئة واسعة تمثلت بالساحات الواسعة 

 [04].الشوارع العريضة المحيطة بهاو

 

 :في بيئتها العمارة -1-4

وهكذا نرى المباني في الأحياء السكنية . فرض مبدأ العمارة في بيئتها نفسه على تنظيم المدينة وبالعكس

وعندما فرضت السيارة ، لأزقة والحارات المتداخلة الضيقةمتراصة على بعضها، منكمشة على ذاتها، كما هي في ا

في المدينة، تباعدت المباني عن بعضها بوجائب كافية، وانفتحت البيوت على الشارع الذي شكل هيكل حضورها 

كما تخلت عن كتلتها المتراصة المنخفضة، واستبدلتها . وخارطة المدينة الحديثة، وتخلت المباني عن خصائصها الجوانية

ة، والعالم الخارجين بعد أن كانت داخلية تخص ساكني والمدين رعزينة العمارة خارجية تخدم الشا وأصبحت ،بكتل مفككة

 [01].المنشآت لتكون فردوسهم الخاص تحمي استقلاليتهم، وحاجتهم للتفرد والراحة والاستقلال

الذي يكرس العمارة لساكنيها وليس ( قياس الإنسانيمال)ألغيت نهائياً، كما ألغي ( الجوانية)هذه الخصيصة 

قياس الرياضي الذي يسعى إلى تحقيق انسجام الكتل المعمارية وفراغاتها مع نظام الشوارع المتصالبة، مللمدينة، وحل ال

ليصبح منطلق منظم  وعاد النظام الشطرنجي الذي كان سائداً في العصور الكلاسية، في المدينة الإغريقية أو الرومانية،

ارة، أدى إلى تغيير كبير في حياتنا الاجتماعية التي انتقلت من هذا التحول الكبير في شكل المدينة والعمو، المدن الحديثة

فتعارضت في كثير من الأحيان مع الطبيعة الإجتماعية المحافظة في بعض ، صوصية إلى الانفتاح على العموميةالخ

 .المجتمعات كما في المجتمع السعودي

فقد انتقل الهم . [09]المعمار بعد الحداثويوهكذا أصبح البحث عن المقياس الإنساني في العمارة من أهم مطالب 

ائق السيارة من إرضاء منظم المدن، إلى إرضاء الساكن الذي من أجله أنشئت العمارة وأنشئ الشارع، وليس لإرضاء س

ولكن لم يصل هذا البحث إلى هدفه، بسبب استحالة إلغاء الشارع، بل على العكس ظهرت الشوارع ، أو أي حافلة مشابهة

 كالجسور وانتشرت الأنفاق تحت الأرض، لكي تزيد من هيمنة الشبكة الطرقية على المدينة، مما دفع المعمار إلىالعالية 

يليا التي صممها المعمار أوسكار نيماير وصمم مبانيها، لكي يحقق التناغم بين العمارة البحث عن مدينة جديدة، مثل براز

س سهلًا إهمال المدن التاريخية الكبرى بعد أن أفسدتها الجسور ولكن لي، [01]والعمران ووضع العمارة في بيئتها

والأنفاق دونما حل عمراني يبدأ في خلق أحياء جديدة في المدينة، لكي تعود إلى المقياس الإنساني في تصميم عمارة 

 .المستقبل

صالتها، ولكنها لم صحيح أن المؤسسات الوطنية والعالمية تسعى إلى إنقاذ العمارة من الهجانة والتجرد من أ

تفكر أبداً بتحضير البيئة العمرانية التي تجعل عمارة المستقبل محافظة على هويتها ووظائفها الأساسية، عمارة تنشأ في 

ونحن نعرف أن مؤسسة الآغا خان ومنظمة المدن العربية وغيرها، تشجع العمارة الأصيلة منتقدة العمارة  .بيئتها

ولكن هذه المؤسسات تحاشت دائماً مسألة النظام العمراني الذي يكون البيئة . ية الثانية لهجانتهاالمنتشرة منذ الحرب العالم

 .المناسبة للعمارة التي تشجع على انتشارها

 :أمثلة عن البيئة المعمارية -1-5

نية، وهذا هكذا فإن إشكالية تطوير العمارة باتجاه الأصالة لم تنطلق من نقطة إعادة النظر في تكوين البيئة العمرا

حيث تحكم أولًا بالبيئة العمرانية، ثم انتقل إلى ( القرنة)ما سعى إليه حسن فتحي، فلقد ابتدأ عمارته التأصيلية بإنشاء مدينة 

ولكنه عندما انتقل إلى بيئة  ،بالتزامن مع هدفه الأسمى وهو المسكن الميسر لشريحته المستهدفة تصميم العمارة الأصيلة

 .عمرانية جاهزة أصبحت المباني غريبة وصعبة الالتحام مع البيئة المعمارية التي فرضتها البيئة العمرانية الشوارعية

ويعود نجاح وداد الوكابي التركي في تصميم عمارة جامع الفيصل في إسلام آباد عاصمة باكستان، أو المعمار الفرنسي 

م عمارة مسجد الحسن الثاني في الدار البيضاء، إلى أنهما تكفلا تصميم نسيج معماري متكامل، شكل بيئة بانصو في تصمي

 [13].طهماوسعمرانية عاش المسجدان في 
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 :الاستنتا 

ومباني طرقات ، الحديث تقريباً في الطرازبذات نسب البناء ، فناءات داخلية، نسيج متضام: التقليديالنسيج 

 .اد إنسانية يشعر الإنسان فيها بالانتماء للمكانبارتفاعات وأبع

من خلال ، مباني لا تحترم المقياس الإنسانيالطرقات واحترام لل، ارتدادات محيطية، نسيج متباعد: الحديثالطراز 

 .وارتفاعات منخفضة نسبياً، إعطاء نسبة عرض كبيرة للطرقات

 

 .تأهيل المباني القائمة باتجاه الاستدامة وتحقيق مسكن ميسر مستدام إعادة -المحور الثاني 

 :إن الخيارات المطروحة لتأمين المسكن الميسر تكمن في خيارين أساسين وهما

 .التوسع الأفقي للمدينة من خلال استغلال المخططات التنظيمية الجديدة - أ

، في حال تم تطوير منطقة متكاملة وليست مبان منفردة، جيداًالتوسع باتجاه المخططات التنظيمية يعد خياراً   إنَّ

ويعد هذا الخيار الأنسب في حال التعامل مع المطورين ، إذ ستكون مرتفعة التكاليف لتأمين الخدمات اللازمة للمسكن

يتم تحميل التكاليف بحيث يتم تطوير منطقة بأكملها من البنى التحتية إلى مراحل البناء الأخيرة جملة واحدة ف، العقاريين

 .على عدد أكبر من المساكن فتنخفض التكاليف التأسيسية نسبياً

للوصول ، ولكن يتحتم عليهم قطع مسافات أطول، ويعتبر هذا الخيار مناسب للراغبين في الابتعاد عن ضوضاء المدينة

ولكن يدعم هذا الخيار رخص وسائل ، إلى العمل والمرافق الخدمية التي غالباً ما تتركز في المناطق الحضرية المأهولة

ولكنه لا يعتبر خياراً مستداماً بسبب الاستهلاك المرتفع للوقود ، المواصلات الخاصة المتاحة ورخص أسعار الوقود

 :إذ يمكن الاستفادة من الخيار الثاني والذي هو، ولكن هذا الخيار لا يعتبر الخيار الوحيد، والطاقة الناضبة

 :وإعادة تأهيلها للتوسع الشاقولي ،للمدينة من خلال الاستفادة من المناطق الحضرية القائمةالتوسع الشاقولي  - ب

فإن التوسع الشاقولي للمناطق الحضرية القائمة والاستفادة من الخدمات والبنى التحتية ، بالعودة إلى المحور الأول

وذلك يكون من خلال  ،[07]قائمة عوضاً عن الهدم وتبرز الحاجة عندها إلى إعادة تأهيل واستعمال المباني ال، القائمة

وتأمين ، والذي ينعكس إيجاباً على تظليل الشوارع، عن طريق زيادة عدد الطوابق وبالتالي الارتفاع D/Hخفض نسبة 

من خلال رفع عدد وقد ظهرت عدة مبادرات بهذا الخصوص ، للمكان من خلال تحديد جانبي الطريق الانتماءإحساس 

حيث تم رفع عدد ، وهناك تجربة جيدة تمت في مدينة جدة، م 36-31الطوابق في الشوارع التجارية ذات العروض من 

وتم تأمين مواقف  (مع مراعاة الشروط%  51نسبة بناء )ودورين ملاحق  أدوار 5إلى ، الطوابق من دورين وملحق فقط

وهذا انعكس إيجابياً على رفع ، كمواقف للسيارات مع بعض غرف للسائقينالسيارات من خلال تفريغ الدور الأرضي 

وقد اعتبر ، (الشقق،هذا الخيار كان في المباني السكنية )، إلى العديد من الأحياء والشوارع وأعاد الحياة، الكثافة السكانية

رئيسية لتقديم تنمية حضرية مستدامة أن انقلاب التوجه الحالي وتشجيع كثافات أعلى هي طريقة  خبراء التخطيطكثير من 

وإعادة تطوير المباني القائمة وتغيير الاستعمال وزيادة معدل كثافة المساكن في التطوير لاستخدام أكثر ، مسكن ميسرو

 [07].فعالية للأرض
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وخاصة إن تم  ،وذلك يعتمد على حسب حالة المدينة وإمكانية التوسع الأفقي جيدان،إن الخيارين يعتبران : الاستنتا 

كما يمكن الاستفادة من ، لمتعلق بالمباني السكنية الجديدةالتعامل مع رفع الكثافة السكانية وتغيير نظام ضابطة البناء ا

 .الدور الأرضي كمواقف سيارات مظللة

  

 :ة في تصميم وتخطيط المسكن الميسرالاعتبارات البيئية المستدام -المحور الثالث 

 :البيئة والمناخ شرط -3-1

درجة  01، إذ تقع المملكة بين دائرتي عرض الفلكيالسعودية بعدة عوامل طبيعية، من أهمها الموقع  مناخيتأثر 

شرقًا، مما جعل القسم الأكبر منها ضمن الإقليم الصحراوي المداري  01و 00درجة شمالًا وبين خطي الطول  00و

شتاءً، وضمن مجال نفوذ الضغط المنخفض  المداريالجاف في غرب القارات، ومن ثم تقع في منطقة الضغط المرتفع 

معظم لذا يتسم . التجارية الجافة شتاءً، والرياح القارية الجافة أيضاً صيفًا الرياح، مما يجعلها في مهب آسياالحار بجنوب 

على  الشمس وذلك لتعامد الصيفمناخ المملكة بالجفاف على مدار السنة، وبارتفاع درجات الحرارة خاصة في فصل 

 . [14]المملكة باتجاه شرقي غربي، ويقسمها إلى نصفين تقريبًا ، الذي يمر بأراضيمدار السرطان

من  كما يتأثر المناخ بموقعها الجغرافي، فهي تقع وسط كتلة واسعة من اليابسة، لا يتداخل فيها مسطحات مائية

في شرقها، وتأثيرهما محدود في مناخ  والخليج العربيفي غربها  البحر الأحمريقع  حيث، بحار أو بحيرات أو أنهار

المملكة، لضيق مسطحهما المائي، بالإضافة إلى امتداد سلاسل المرتفعات الغربية والتلال الصخرية غرب وشرق المملكة 

قتين الساحليتين تأثيرهما على المنط رلبحرية إلى الداخل، وبالتالي يقتصعلى الترتيب، مما يمنع وصول المؤثرات ا

 (.31)الشكل  ،المجاورتين لهما

 

سنعرض فيما يلي ، لمقارنة مناخات العالم العربي مع دول العالم المحيطة وتقييم انعكاسها على العمارة التقليدية     

 :الأرضية إلى ستة مجالات وهي المجالات المناخية على سطح الكرة

 

 الأقاليم المناخية في العالم العربي( 31)الشكل 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%AE
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%84%D9%83
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AF%D8%A7%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A2%D8%B3%D9%8A%D8%A7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B1%D9%8A%D8%A7%D8%AD
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B5%D9%8A%D9%81
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%85%D8%B3
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AF%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%B1%D8%B7%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AF%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%B1%D8%B7%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AD%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AD%D9%85%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A
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 .                               المجال شديد البرودة-0

 .المجال البارد-2

 .                                     المجال المعتدل-0

 .المجال الحار الجاف-0

 .                             المجال الحار الرطب-0 

 .المجال شديد الحرارة-1

مدن المملكة ضمن تجمعات وأهم وتصنف 

والمناخ الحار لحار الجاف منطقتي المناخ ا

 (.30)الشكل  الرطب،

تنوع مظاهر سطح المملكة أثر لوقد كان 

في مناخها، فأشكال السطح بها تتميز  مهم

من أهم العوامل المؤثرة في تلك ، سطح الأرضبالتباين، لذلك يختلف المناخ باختلاف التضاريس، إذ يعد الارتفاع عن 

يتميز المناخ و. ، ومقدار الضغط، واتجاه الرياح، وكمية الأمطاردرجة الحرارةالاختلافات، حيث أنه يؤثر مباشرة في 

أيضاً بارتفاع درجات الحرارة في معظم شهور السنة وخاصة في فصل الصيف، ويمثل شهر يوليو قمة الحرارة في 

المملكة إذ يعد أعلى شهور السنة في درجات الحرارة، وتنخفض درجة الحرارة في فصل الشتاء ويعد شهر يناير أقل 

ة الحرارة والضغط الجوي، فإذا ارتفعت الحرارة انخفض الضغط، هناك علاقة عكسية بين درجو. شهور السنة حرارة

بالنسبة أما . تمثل مناطق الضغط المرتفع مناطق تصدير رياح، تستقبلها مناطق الضغط المنخفض. [11]والعكس صحيح

درجة مع  الرطوبةالمصدر الأساسي للرطوبة في المملكة، وترتبط  والخليج العربي البحر الأحمرللرطوبة فيمثل كل من 

لاقة عكسية، أي أنه كلما زادت درجة الحرارة كلما انخفضت الرطوبة النسبية، وذلك لأن الهواء في هذه الحالة بع الحرارة

فصل على المملكة في  الأمطارتسقط و. يصل إلى درجة التشبع الماءعلى أن يتحمل قدر أكبر من بخار  اًيكون قادر

وتتصف الأمطار الساقطة بعدم انتظام سقوطها، . فصل الصيففي  أمطاره، الذي تسقط إقليم عسيرباستثناء  الشتاء

ابها، مما وتسقط إما في شكل زخات بسيطة أو منهمرة غزيرة، مكونة سيولًا جارفة، تعجز المجاري والأودية على استيع

 [14]. يؤدي إلى حدوث فيضانات

 في السبب ويرجع عسير إقليم المملكة عدا مناطق جميع في كبير بشكل الحرارة درجة ترتفع الصيف فصل في - أ

 وصفاء النهار وطول( السرطان مدار على الشمس لتعامد نظرا) أشعة الشمس قوة منها عوامل إلى الحرارة ارتفاع

 في السنوية الحرارة ترتفع معدلاتكما  .المملكة وشرق شمال على تهب التي الجافة القارية الرياح الجو ونوع

 .اقل حرارة درجات الجبلية المناطق بينما تسجل الساحلية المناطق في عنها الداخلية المناطق

 مقارنة مناخات العالم العربي مع المناخات المجاورة( 30)الشكل 

 

 متوسط حالة الطقس السنوية في مدينة الرياض( 33)الشكل 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B7%D8%AD_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%B6
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%D8%AC%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D8%AD%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%AD%D9%85%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC_%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%B1%D8%B7%D9%88%D8%A8%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%D8%AC%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%D8%AC%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%D8%AC%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%D8%AC%D8%A9_%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%85%D8%B7%D8%A7%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B5%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%AA%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B5%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%AA%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B5%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%AA%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B5%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%B4%D8%AA%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%86%D8%B7%D9%82%D8%A9_%D8%B9%D8%B3%D9%8A%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D9%85%D8%B7%D8%A7%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B5%D9%84_%D8%A7%D9%84%D8%B5%D9%8A%D9%81
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 لآخر إقليم من الحرارة معدلات عليها وتتفاوت تهب التي الرياح نوعية بسبب المملكة مناخ يعتدل الشتاء فصل في - ب

وتسجل  الحرارة، تباين في هاما دورا تلعب التي السطح وأشكال للمسطحات المائية بالنسبة لموقعه تبعا وذلك

 والمرتفعات والشرقية الوسطى في المناطق نسبيا الحرارة درجات بينما تتشابه حرارة درجات أدنى الشمالية المناطق

 (.33)الشكل ، المملكة مناطق أدفأ الساحلية الغربية المناطق وتعتبر الجبلية

تطلب طريقة معمارية تتكيف  العربية،شك أن المناخ الذي يميل إلى الحرارة والجفاف وهو السائد في منطقتنا  لاو

أو في فصل الشتاء حيث . الهواءمع ظروفه، خدمة للإنسان سواء في الصيف حيث يحتاج الساكن إلى تسريب تيارات 

بالمكتسب الحراري الذي توفر عن طريق التمتع الأقصى بحرارة الشمس، مع تقليل فقد الحرارة من بد من الاحتفاظ لا

 الشروط؟لتأمين التكييف الحراري والإضاءة والتهوية، فكيف تم تحقيق هذه التقليدي وبصورة عامة سعى المعمار  .المبنى

وفر فيه جميع شروط التمتع بالطبيعة، وضمان الأمن، عن طريق اختيار المكان الملائم لإقامة المدينة، موقع تت: أولًا -

 .وتحقيق الاتصال مع أطراف المدينة وبواباتها

أي تقارب مباني المدينة بعضها مع بعض بشكل متراص، لمنع تعرض الواجهات ( التضام)اللجوء إلى مبدأ : ثانياً -

وكان  .[03]خفيف من تأثير الشمس والرياحللعوامل الجوية، كما أن الاختلاف في ارتفاعات المباني سيؤدي إلى الت

من نتيجة هذا المبدأ المتضام، أن ضاقت الشوارع وأصبحت مجرد حارات أو نهج ضيقة، تستوعب حركة الناس 

 .المشاة، ونادراً ما تستوعب مرور العربات إذ لم يكن يحسب بعد حساب الحافلات وحاجتها إلى الشوارع العريضة

 :عن رئة المسكن البحث-3-2

لقد أصبحت كتلة المباني المتراصة تبدو وكأنها بناء واحد مغلق لا يطل على ساحات أو طرق عريضة، فكان 

لتأمين الانفتاح على نور ، (30)الشكل ، (الفناء الداخلي)، وكان الحل في لابد من البحث عن رئة خاصة بكل مسكن

ومن جهة أخرى لعبت ، لضوضاء والتلوث، والتبدل الحراريبعيد عن ا الشمس، وعلى السكينة، ونقاء الهواء، في فضاء

الداخلي في حماية المدينة من العوارض الجوية، ء ة القديمة دوراً يحاكي دور الفناالطرقات الضيقة والمتعرجة في المدين

 .[01]فهي تحمي من الحرارة في الصيف وتحمي من البرودة والرياح في الشتاء

 :البناء مواد-3-3

تكمن أهم عناصر العمارة التقليدية في 

المواد  كانت، ولقد (مواد البناء)خاصية 

الأساسية الإنشائية هي الطين، أو الخشب، 

أما  .والحجر، ولم يكن الاسمنت والحديد مألوفاً

متنوعة وهي الدك واللبن الطين فلقد بدا بأشكال 

المجفف كألواح أي الطوب، والآجر والقرميد 

ولقد تبين أن مادة  .المؤلف من الطين المشوي

الطين على اختلاف أنواعه، كان مادة حافظة من 

أما الحجر سواء  .الرطوبة والبرودة والحرارة

كان كلسياً أو بازلتياً فهو حافظ للحرارة أيضاً، 

عندما يستعمل مداميك ويصبح وسيلة زخرفية 

، تتناوب كما في عمارة دمشق القديمة، متعاقبة

كما أن الزخارف المحفورة . [13] فيها الألوان

أو المنقوشة على الحجر الأبلق أضفت على 

 .(30)الشكل  ،وجمالًاالبناء خاصية متميزة 

ويمتاز الخشب بقدرته على امتصاص الحرارة 

أن كسوة  لا شكو .تشكيله بالخرط أو الحفر، إلى جانب متانته وخفة وزنه، وإمكان تلوينهبنسبة كبيرة، كما يمتاز بسهولة 

 .الجدران بمادة الكلس، يساعد جداً في حماية المسكن من التقلبات الحرارية

 :التكييف الطبيعي -3-4

تبدأ عملية التكييف الطبيعي بالفناء الداخلي، الذي يعد رئة المسكن فلقد تبين أن هذا الفناء، على الرغم من 

انفتاحه نحو الفضاء، يحقق حماية كاملة وعزلًا عن المناخ الخارجي وتأثيره الحراري وعن الهواء والرياح، والصوت 

 مواد الإكساء التقليدية، رئة المسكن، الفناء الداخلي( 30)الشكل 

 



11 
 

حرارة والغبار، يحوم فوق الفناء دون أن يتسرب إلى العمق، ذلك والضوضاء والتلوث، ذلك إن الهواء الخارجي الحامل لل

ثم إن الفناء وقد قام بوظيفة  .[01] بسبب عدم وجود منافذ تساعد على تحريك هذا التيار الهوائي وجذبه إلى الخارجي

، ومن خلال الزخارف الجدارية (أو الديوانية الخارجية) الرئة، ساعد على التمتع به من خلال الإيوان المفتوح عليه

الكباد والنانرج والياسمين والورود، ومن خلال البرك النخيل أو المحيطة به، ثم من خلال نباتات الزينة، من أشجار 

مدن لم تحفل كما  .المائية التي يتدفق إليها الماء من خلال الصنابير والنوافير، فيساعد على ترطيب الهواء الجاف

 لها والتي كانالتي تساعد على تهوية وتكييف البناء، مثل دبي وأصفهان، ،[01]( البادغير)الهواء  بملاقف السعودية

 .لكي تحل محلها وسائل التكييف الاصطناعية والعالية الكلفة ،في التكييف متميزةميزات 

 :المبنيالعوامل البيئية المؤثرة على الحيز  -3-5

التي لها ارتباط  والعوامل البيولوجيةلعوامل المؤثرة على العمران متنوعة أهمها تأثيراً هي العوامل الفيزيائية المناخية ا
 –الرطوبة  –الحرارة  –التشميس  :هيهم العوامل المؤثرة على الحيز المبني وتعتبر أ، والإطار العمرانيمباشر بالبناء 

يؤثر كل من هذه العوامل بشكل  .والضجيجالصوت  –التبادل الكلوروفيلي  –الضوء  –الإشعاع  –الرياح وحركة الهواء 
منفرد أو متداخل مع عوامل أخرى على مستوى الإحساس بالراحة عند الإنسان في ممارسته الوظائف الحياتية المختلفة 

المناخية من حرارة ورطوبة وتهوية الطبيعي أن هناك حدوداً للراحة  من) العمرانية،ضمن الحيز المبني أو في الفراغات 
 [03] (.عضويبها الراحة الإنسانية والتي من بعدها يحدث إرهاق  والتي تتوافر

تؤثر العوامل البيئية على عملية التصميم 

مستوياتها  والعمراني علىالمعماري 

 [03] :المختلفة 

 .والعمرانيالمستوى التخطيطي  - أ
 .المبنىتصميم  - ب
  .وموادهغلاف المبنى  - ت

 :حيثوذلك من 

 .الأبنيةاختيار المواقع وتوضع  -
 .وتوجيههاتوزيع الفراغات العمرانية  -
 .وتوجيههاتصميم المباني  -
 .الأشعة والحماية منالفتحات  -
 .البناءاختيار مواد  -
 (.والتبريد التدفئة)الحرارة والرطوبة  -
الحفااااظ علاااى البيئاااة ومعالجاااة التلاااوث   -

 .والمائيالهوائي 
 .الرياححركة الهواء والتعامل مع  -
 .الضجيجالحماية من  -

وتتعاااين مجاااالات الراحاااة المناخياااة والتاااي           

سااس بالراحاة الخااص بكال منطقاة حساب معطياتهاا        ترتبط ارتباطاً وثيقاً بدرجة الحارارة والرطوباة مان خالال مضالع الإح     

الإحساس بالراحة المتوضاع علاى الشابكة البساايكومترية ويمثال علاى هاذا         مخطط (03)الشكل التوضيحي ويبين . المناخية

، درجاة حارارة نقطاة النادى    ، درجاة الحارارة الرطباة   ، درجاة الهاواء الجافاة     :المخطط صفات الهواء الرطب السبعة التالياة 

الحجام الناوعي   ، (المحتاوى الحاراري  )الإنتالبي ، (المائيالمحتوى )لرطوبة المطلقة ا، الخطوط المنحنية& رطوبة النسبية ال

v  [11] .كغ/0م 

الخاص يتبين فترات السنة والتي تتجاوز فيها معادلات الحارارة منطقاة الإحسااس بالراحاة       المخططومن خلال هذا          

بالتاالي تاتم    .السانة أوقاات   وبالتالي استنتاج مدى الحاجة للتدخل لضبط درجات الحرارة ضمن هذه المنطقة في كل وقت من

 Activeباالنظم النشاطة    أو passive systemالمعالجة مع معطيات البيئة من خلال النظم المناسبة إماا الانظم السالبية    

system  تعتمد التحكم الميكانيكي بدرجات الحرارة والرطوبة داخال المنااخ الخااص     عالية، حيثلم تكن كفاءة المبنى  إذا

وسااطي أشاهر تقااع   بساابعةبأنهااا تتمياز  ، فاانلاحظ أن مديناة الرياااض حساب وسااطي درجاات الحاارارة الساانوية فيهاا     .باالمبنى 

، فبرايار ، ينااير : وهاي أشاهر  ، فاي منطقاة الراحاة الحرارياة دون أي تادخل ميكاانيكي للتكياف       درجات الحارارة اليومياة فيهاا    

، يعنااي أناه بتاادخل معمااري بساايط فاي الفناااء الااداخلي   مااا ، (33)راجااع الشاكل  ، أكتااوبر وديسامبر ، ناوفمبر ، إبرياال، ماارس 

 .سيعطي نتائج مجدية ذات وفر ملحوظ في تكاليف التكييف الميكانيكي

مخطط الإحساس بالراحة لدمشق( 11)الشكل   
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سااقف يقيااه الأمطااار والأشااعة  ،باادأ الإنسااان فااي البحااث عاان المااأوى وعاان مااا يحميااه ماان الظاارف البيئيااة القاسااية         

وثام أخاذ بتطاوير علاقتاه ماع البيئاة       ، ق نسابياً للسايطرة علاى الحارارة     ومكاان مغلا  ، وجدار يقياه الريااح الشاديدة    ، الشمسية 

  .[03]مع معطيات البيئة  للانسجامالمحيطة شيئاً فشيئاً على امتداد التاريخ وفي مختلف البيئات عبر محاولات مستمرة 

وخاصاة المحروقاات دخلات     ،زهيادة نسابياً    بعد الثورة الصناعية في أوربا ونتيجة توفر مصادر الطاقة و بأسعار

ومان ثام انتقلاات هاذه التياارات إلااى عمارتناا المحليااة      ، [08]تياارات جديادة علااى العماارة خففات اهتمامهااا بالمعطياات البيئيااة     

في الربع الأخير مان هاذا القارن ونتيجاة ارتفااع أساعار الانفط و انتشاار تياار مكافحاة التلاوث والحفااظ             و .وأثرت فيها بشدة 

من الطاقة الشمسية وطاقاة الريااح    والاستفادةمع البيئة  للانسجامتوجه الغرب ، ه نحو العمران المستدام على البيئة و التوج

بقيناا فاي عمارتنااا الحديثاة علاى تقليااد الغارب فاي عمارتااه دون        فقااد فاي بيئتناا  أمااا .وغيرهاا مان الباادائل النظيفاة والمساتدامة     

خاصاة أن منااخ مناطقناا    ،  لمناطقناا ساجاماً ماع المعطياات البيئياة     إلى ضرورة البحث عن عماارة وعماران أكثار ان    الالتفات

متناساااين باااذلك هويتناااا العمرانياااة  ، الصاااحراوية وشااابه الصاااحراوية لا تشااابه مناخاااات المنااااطق الغربياااة البااااردة عمومااااً    

 .التي كانت تطويراً عبقرياً للتفاعل مع البيئة  والتخطيطية

هو التعبير عن تجربته الفنية والتقنياة فاي التعامال     معين،معماري لشعب أن نعتبر أن التراث العمراني وال يمكننا)

تفاارض السااعي إلااى عمااارة أكثاار   التااراث،إلااى الأصااالة فااي  العااودة( )يقطنااهمااع المعطيااات البيئيااة للإقلاايم الجغرافااي الااذي  

 [03](.وظروفهاجاماً مع مواد البيئة انس

المعطيات البيئية للمنطقاة العربياة مختلفاة عان معطياات المنطقاة الأوربياة التاي ماازال الابعض يساتورد عماارتهم                 

لذلك لابد من عقد مقارنة بين بيئتي المنطقتين وذلك مان حياث التشاميس     العربية،للمعطيات البيئية  الاكتراثدون  هي،كما 

 :والرطوبةوالحرارة 

 

وف البيئيااة بااين منطقااة وأخاارى يعطااي العمااارة والعمااران طابعاااً ممياازاً وخاصاااً     إن اخااتلاف الشااروط والظاار    

يلي مقارنة لبعض الصفات التي تتمتع بها أشكال البناء والتي تجياب مان    وفيما. [08]والتصميم والشكلينعكس على الحجم 

 :خلالها على المعطيات البيئية الخاصة بكل منها

 

 

 

 (القارية)المنطقة الأوربية  (الصحراوية – المتوسطية)المنطقة العربية 

 المناخ معتدل صيفاً بارد شتاء المناخ معتدل شتاء حار صيفاً

مدة السطوع طويلة وزوايا التشميس شبه عمودية في 

 الصيف ومتوسطة الإرتفاع شتاء
 مدة السطوع قصيرة شتاء وزوايا التشميس منخفضة

الرطوبة منخفضة عموماً والمناخ جاف جداً في فترة 

 .الصيف

 .الشتاءالرطوبة مرتفعة نسبياٌ وخاصة في 

 

 :الإحتيا   :الإحتيا  

 .الحاجة للحرارة وخاصة شتاءً  .التخلص من الحرارة والحماية من التشميس صيفاً 

 .إلتقاط التشميس  الإستفادة من التشميس شتاءً

 .الرطوبةتخفيض  .رفع الرطوبة وخاصة في الصيف 
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 العمارة الأوربية العمارة العربية

 .من الإشعاع الشمسي من خلال الواجهات شتاءً  الاستفادة -
 .العزل صيفاً بواسطة الأسقف السميكة  -
الاااتخلص مااان الحااارارة بالإشاااعاع الاااذاتي لااايلًا خااالال فتااارة   -

 (.صافيةسماء  –واسعة  زاوية)الصيف 
الااتحكم ) خلاق جااو مناسااب فاي الفناااء الااداخلي والفاتح عليااه     -

 ( .بالتشميس والرطوبة و التهوية
ماان رطوباااة الأرض   الاسااتفادة ) أكثاار باااالأرض   الارتباااط  -

 (.من استقرار حرارة الأرض  بالاستفادةوموازنة الحرارة 
الحماياة مان الريااح المحملااة بالرماال وخاصاة فاي المناااطق        -

 .الصحراوية

مان التشاميس مان خالال الواجهاات بسابب        الاساتفادة  -
 .انخفاض زوايا التشميس 

عن الإشاعاع الاذاتي    تخفيف الضياع الحراري الناتج -
 (.متبادلإشعاع  –صغيرة  زاوية)

بهااا بساابب    الاتصااال العاازل عاان الأرض وتخفيااف     -
 .الرطوبة الزائدة وضياع الحرارة 

 

 .لبناء الأفقي المنفتح نحو الداخلنجد تفاعل العمارة العربية مع البيئة المحلية كان خلال ا اوهكذ 

إذا كانت مغلقة أو  ما الهدف منهاف لنافذة،لا بد من التعرض ل، المحيطة مع البيئةوأثناء حديثنا عن تفاعل العمارة 

فقط فإن العلوم الهندسية والمعمارية قد تطورت ( التهوية)معتمة أو بدون إطلالة فما حاجتها؟ إن كان الغرض منها هو 

ات ضغط سالب أو موجب حسب على مناور ذ الانفتاحإلى حد يساعد على إلغاء النافذة واستبدالها بتهوية صناعية، أو 

 للتهوية فقط؟الحالة تسمح بالتهوية المطلوبة، ولكن هل النافذة 

إن ارتفاع معدل حالات نقص فيتامين 

ساسي لقلة التعرض للشمس يعود سببها الأ (د)

وذلك بسبب عدم التعرض للشمس ، المباشرة

والتي تقضى غالباً الهامة في أفضل الأوقات 

، الملام في هذه المشكلةولكن من ، في المنزل

أم ، أم المجتمع، أم المصمم، هي هو المالك

 نظام ضابطة البناء؟

 181إن توجيه النوافذ على ارتدادات 

خاصة وأن ، سم لن يكون ذا جدوى فعلية

ارتفاع سور الحدود يصل لأعلى الدور الثاني 

وقد تستعمل ألواح ، لضمان الخصوصية

الصفيح بمنظرها السيء بدلًا عن الجدار 

إن الملام الأول في هذه المشكلة هي ، الاسمنتي

لحل أهم فقر الحلول التخطيطية والمعمارية 

مشكلة تواجه المنزل السعودي وهي انعدام 

وهذا الفقر ناتج عن أنظمة بناء ، الخصوصية

بينما يمكن ، اللازمة، مفروضة كالارتدادات

، الاستعاضة عن هذا التعبير بتعبير أكثر حريةً

يمنع فتح النوافذ على الفراغات ذات : وهو

عندها ستكون هناك حرية ، م2العرض أقل من 

التصميم والبناء ربما على حد البناء أكبر في 

فوراً لتجميع هذه المساحات المشتتة بشكل 

مدروس ومجدي التي يقع على رأسها الفناء 

استخدام ألواح الصفيح لإعطاء خصوصية للفيلات( 11)الشكل  .الداخلي  
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إن النافذة عنصر معماري هام 

جداً، يقوم بتوفير العديد من الحاجات 

 :الأساسية للمبنى وهي

 .التهوية -٥

 .التشميس -٥

 .الإطلالة -٣

 .عماريالجمال الم -٤

وعليه يجب إعادة النظر في 

طرائق التصميم المعماري لتفادي الإطلالة 

المباشرة التي لا يكون مرغوباً بها عادة في 

العمارة العربية والاسلامية التقليدية، وذلك 

عن طريق استخدام عناصر الحجب 

المناسب بالأشجار تارةً وبالمشربيات 

لانفتاح التقليدية تارةً أخرى أو بالتوجه نحو ا

للداخل، والذي يعتبر عنصر أساسي في 

 .العمارة التقليدية

 (13، 12)في الشكلين التاليين 

نلاحظ كيف أدى نظام البناء المتبع إلى 

وذلك بسبب ، تغييب الدور الحقيقي للنافذة

بالإضافة ، الإطلالات غير المرغوب بها

لغياب التشميس بسبب نظام الارتدادات 

المعمارية الغير كافية لتحقيق زوايا تشميس 

بالنوافذ فنلاحظ عدم الاهتمام الفعلي ، مقبولة

والاطلالات وذلك لغياب الهدف الفعلي من 

، فبدت النوافذ صغيرة الحجم، الإطلالات

 .غير شفافة، شبه مغلقة، خجولة الظهور

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الاطلالات المباشرة للنوافذ بين مسكنين متجاورين( 12)الشكل   

 

أدى لإطلالات مباشرة من المسكن المجاور، سور لم يستمر( 13)الشكل   
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 .منهمايوضح تفاعل كل من العمارة العربية والأوربية مع المعطيات البيئية المحلية لكل ( 00)الشكل 
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 :ا في تصميم وتخطيط المسكن الميسرالاعتبارات الاجتماعية واستدامته -المحور الرابع 

 :في التنمية والعمران  الاجتماعيةالروحية للاستدامة  القيم -4-1

التااي تااوفر بيئااة تحفااظ صاااحة      مبااااني السااكن الميساار  اعتقاااداً أن  ( الأخضاار المسااتدام   )إن تطااوير التصااميم البيئااي     

فاة  مستعمليها ، وتستخدم طاقة أقل وتؤدي إلى خفض تأثيرها السلبي على البيئة لن يكون ذا جادوى إذا كاان بمعازل عان ثقا    

تجااه  المبااني لاساتخدامها فاي أنشاطة أخارى لان يكاون الا        هاذه  وأسلوب حياة المجتمع فإذا تم خفاض اساتخدامات الطاقاة فاي    

لذا فهناك بد من رباط هاذا الفكار التخطيطاي و التصاميمي باالقيم الأساساية التاي تساود           .[07]حقق الهدف منه التصميمي قد

لعناف  ثقافات كثيرة حول العالم وذلك أن القيم التي استشرت مثل الجشاع، الاتجااه لتحقياق النماو اللانهاائي يعكاس ناوع مان ا        

وزمان المساتقبل ومان الطبيعاة ماا يشاابع      ، ونعطااي لأنفسانا الحاق فاي أن نأخاذ مان الآخاارين      عنادما ننعازل عان شابكة الحيااة     

رغباتنا المادية اللانهائية ويعتبر ذلاك اتجااه انتحااري حياث أناه سايدفع بالبشارية خالال الخمساة وعشارين عامااً المقبلاة إلاى              

فالاساتدامة تساتلزم تحاولات فاي بنااء المؤسساات التاي تساتبعد قايم          . [06]استهلاك من الحيااة أكثار مماا يوجاد علاى كوكبهاا      

ك غير المتسق ماع المجتماع والجشاع والعناف وذلاك لكاي نصال إلاى مفااهيم وقايم تسااعد فاي تنمياة أسااس روحاي                الاستهلا

ومجتمعناا مثال القايم المؤكادة علاى ثاراء العمال والحصاول علاى الساعادة لأقال اساتهلاك وعادم التمساك               ، للتنمية فاي حياتناا   

أدى إلاى تركاز الثاروة فاي ياد       ،أو ذوي الادخل المحادود   قاراء فالنمو الذي اعتبر ضرورياً لمسااعدة الف . الثروة بالسعي وراء

. فهناااك حاجااة إذن للعدالااة فااي توزيااع العائااد لإزالااة الفقاار وإعالااة الجميااع   . [04]وعاادم تحسااين أحااوال الفقااراء  ، الأغنياااء 

، هلاك الطاقاة  يضاف إلى ذلك أن تثبيت معدلات التنمية وتحقيق العدالة برفع عدم الانصاف يمكن أن يؤدي إلى خفض است

إن الحكمااة . والتكلفااة البشاارية باادون خفااض المسااتوى المااادي للمعيشااة وباادون الحاجااة للحلااول التقنيااة  ، و التموياال ، الماادة 

المكتسبة من أجيال من ثقافات متعددة عاشت واستمرت على هذا الكوكب تؤكاد الحاجاة لمجموعاة مان الأهاداف الصاحيحة       

لجوانب الروحياة والرغباة فاي العطااء لنخارين وتحدياد الحلاول العادلاة كاي تصال للجمياع            قوة ا، العفو ، المؤدية للتعاطف 

التبجيااال والاحتااارام ماااع العطااااء و  ، المساااؤولية ، الاماناااة ، وسااايؤدي ذلاااك لحااال جاااذور المشااااكل والتأكياااد علاااى العدالاااة  

 .الاستمرارية البيئية لدعم معيشة واحتياجات أداء جميع الخلق 

 :على مخطط المدينة العربية الإسلامية  الاجتماعيثر النظام أ -4-2

العائلياة   تشكل المدينة العربية الإسلامية تعبيراً مادياً عن التوازن القائم في مجتمع يتطلب انفصالا تاماً في الحيااة  

ثلاثةة  المدينة علاى  ومشاركة شبه  كاملة في الحياة الدينية والاقتصادية للجماعة في آن واحد وعلى هذا فقد اشتملت  لأفراده

 تتخاالف فيماا بينهاا بدرجاة انفتاحهاا او انغلاقهاا فاي وجاه نشااطات معيناة او          ،  وخةا  ،شةبه عةام   ، عةام  : اقسام متمةايزة  

  .[06]وذلك بتدرج هرمي متسلسل افراد محددين او في اوقات محددة

مخطاط   الساابقة، خالف المباادئ الهندساية والتناظرياة فاي الحضاارات      فتميزت المدينة العربية بالمخطط العضوي 

وعمادوا إلاى مثال ذلاك حتاى فاي المادن التاي بنيات علاى أسااس            . اعتمد على التطور العضوي للحارات لتشكل المدينة ككال 

لى نظاام قابال للنماو    ين إفحولوا ذلك الأساس الجامد فراغياً بالنسبة لمتطلبات الدين والمجتمع الجديد دمشق،كمدينة  إغريقي

يشكل المسجد الجامع بؤرة هاذا المركاز وقاد تجلاى      .السوقلف القسم العام في المدينة من المسجد الجامع ومن أيت .والتطور

ذلك في موقعه المميز الواقع عادة على تقاطع دربي المدينة الرئيسيين ولعال مارد ذلاك الاى ان الجاامع لايس المركاز الاديني         

ماور ديانهم   أه لمناقشاة  بنااء المديناة يجتمعاون فيا    ألأن ( السياساي ) .أيضااً للمدينة فحسب ، بل هو المركاز السياساي والثقاافي    

أما السوق كان ينتظم الشاوارع الرئيساية    .بسبب الدروس التي كانت تلقى في رحابه بين اوقات الصلاة(  الثقافي)ودنياهم و

 . [13]جد والتاي بادونها لا تكتمال وظيفتاه    بطول هذا الشارع مع خدماتها من خانات ومقااهي ومساا   بدكاكينه المرتبة صفوفاً

بشكل خطي يمتد من وساط المديناة وحتاى خاارج الاساوار ذاك       ادي في المدينة ترجم معمارياًن النشاط الاقتصإوعلى هذا ف

حيااء المدنياة المختلفاة ومان خارجهاا وفياه ياتم        ألياه مان مختلاف    إوي وميادان حيااتهم اليومياة يفادون     هو مجاال الساكان الحيا   

ياة معوقاات   أقساام بادون   ولذلك ركز في تخطيطه على الانفتاح والاتصال بين كافاة الأ  الاجتماعيالتبادل التجاري والتفاعل 

من هذا السوق المركزي تتفرع الدروب الثانوية مكونة ماداخل الاحيااء المختلفاة هاذه الادروب هاي الاقساام شابه          .عمرانية 

حارات في بعض المدن ببواباات ضاخمة   العامة في المدينة واليها يدخل سكان الحي وضيوفهم ومعارفهم فقط وقد جهزت ال

هاذه تصاب    ذات مصاريع تغلق تغلق فاي الليال لتعازل داخال الحاارة وخاصاة فاي فتارات القلاقال واضاطراب الامان وعلاى            

الاادور ذات الباحااة السااماوية  : الاادخلات والمماارات النافااذة والغياار نافااذة التااي تااؤدي الااى أكثاار أجاازاء المدينااة خصوصااية      

تشاكل الحاارة حلقاة الانتمااء الأوساع للفارد فاي المديناة ويمكان ملاحظاة           . ات والمغلقة على الخارجكل الجه والمحجوبة من

 . [06]هذا النظام في اغلب المدن الاسلامية
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كل مدينة على ما يتعارفون عليه ويصطلحون عليه ويناسب مزا  هوائهم و اختلاف أحوالهم في الغنى والفقر وكذا     

فمةنهم مةةن يتخةذ القصةةور و المصةةانع العظيمةة السةةاحة المشةتملة علةةى عةدة الةةدور والبيةةوت        حةال أهةةل المدينةة الواحةةدة  

 . [12] والغرف الكبيرة

وهاي  ،تكون حارات المدينة عادة تجمعا سكانياً لفئة من الناس يصال بينهاا ربااط القراباة المهناة العنصار الماذهب        

موعته وقد ركز دائماً على التوازن المطلوب بين اكتفااء اهال   وسط مج والأمانتؤمن المحيط المادي لشعور الفرد بالانتماء 

الحارة الاجتماعي والمعيشي بتأمين الخدمات الأساسية في الحارة مان حماام ومساجد وبقالياة وبعاض الادكاكين ومشااركتهم        

صاب المديناة   الفعالة في الحياة الاقتصادية ككل وقد ترجم ذلك على الصعيد العمراني في جعال الحاارات كلهاا تصاب فاي ع     

ومااع ذلااك يبقااى الانتماااء للعائلااة أهاام الخصااائص الإساالامية   . المركاازي وعاادم خلااق فااوارق شااكلية فااي تصااميمها كوحاادات  

الاجتماعية فالفرد في المدينة الاسلامية مع شعوره بالارتباط بحياة حاراته ومن ثم مدينته ككل يبقى متعلقاً بعائلته أكثر مان  

صودة بمفهومها الواساع الاذي يشامل عادة اجياال ولعال هاذا الشاعور القاوي بحقاوق وواجباات            اي عامل اخر والعائلة هنا مق

تها في حياتها الخاصة هو الذي ادى الى هذا الفصل الحاد  و الواضح في تخطيط المدينة الاسلامية باين العاام   يالعائلة وبحر

مان تطفال ونظارات الفضاوليين وكاان نتاجاه        والخاص والى تشريع القواعد والسنن التي تحمي خصوصية العائلة فاي بيتهاا  

 .[10]المميز وحدة التنظيم العمراني الاساسية في كل مدينة 

 :[13] إذاً انطلقت مبادئ العمران في المدينة العربية من المبادئ التالية    

وتتجلااى فااي حركااة الحجااوم وتكويناتهااا فااي الااداخل والخااارج وفااي      ، تعنااي التاارابط والاتاازان و التواضااع   :  البسةةاطة -0

 .الواجهات المعبرة وفي مواد البناء 

المعماري العربي هو الوحيد الذي نجاح فاي اجتاذاب الساماء     )، ورأينا ذلك في التدرج الهرمي للفراغات :  الخصوصية -2

 .(إلا في البيت العربي له،هنا السماء والأرض في عناق مستمر لا مثيل  .وتقريبها إليه، للإنسان

وانعكاااس ذلااك علااى علاقااة  ، التااوازن بااين التكااوين والفااران والإنسااان الااذي يعااي  فيااه    :احتةةرام المقيةةان الإنسةةاني   -0 

انتقااد حساان فتحااي  ضااياع الصاافة الإنسااانية ماان العمااارة       ، وعلااى ساالوكيته وراحتااه النفسااية     الإنسااان بالبيئااة الإجتماعيااة  

القبيحاة والتخطيطاات المذلاة ، فهاي لا تخاطاب       يالشاعب مهاان بالمباان   :" المعاصرة لأنهاا لا تخاطاب وجادان الشاعب فقاال      

 "وجدانه ، بل تقول له هذه السفاهة قيمتك يارجل 

 .واحترام الاطلالات، عن الطريق التفاعل معها من خلال الأفنية الداخلية : احترام البيئة المحيطة -0

التعبير الاوظيفي للعناصار المعمارياة كاالتعبير عان وظيفاة مبناى الجاامع والخاان و البيات والتعبيار المعمااري             :  التعبير -0

 .للعناصر الإنشائية 

 :في المدينة الحديثة اليوم وعلاقتها بأنظمة البناء  الاجتماعيةالعلاقات  -4-3

و الروابط العائلية بالتراجع وأصابح بالإمكاان    الاجتماعيةوتسارع الزمن بدأت العلاقات  الاتصالات،نتيجة تطور نظم      

فأصابح مان الممكان     ،(المختلفاة وساائل الإعالام    –الإنترنات   –الموبايال   – التلفون)المختلفة  الاتصالاتعبر طرق  الالتقاء

ولام يعاد    والمساموع، المرئاي   وسائل التواصل الاجتماعي الحديثلأوقات طويلة والحديث  والالتقاءللأقارب زيارة بعضهم 

 الافتراضاية الجامعاات  –وأصبح الآن مان الممكان الاتعلم عان بعاد       مشكلة،في المسكن والعمل عن الأهل والأقارب  الابتعاد

 .إلخ فلا داعي للذهاب إلى الحيز المكاني الذي هو الجامعة للتعلم أو السوق للشراء . .ة الإلكترونية ووالتجار –

الأمار الاذي   ، في المدن الأقل تقادماً   الازدحامالتي نتجت عن  الاجتماعيةهذه الأمور ترافقت مع نقص المسؤولية       

فيميلون إلاى التناافس وبشاكل متزاياد فاي المكاان وفاي الخادمات وهاذه المنافساة            الاجتماعيةيقلل شعور الأفراد بمسؤولياتهم 

إن التحضر السريع ساهم في إظهار اللامبالاة تجاه الأفراد الآخارين وفاي جعال    ،تولد شعوراً متنامياً من الأنانية واللامبالاة 

  .[04]سالحياة الحضرية مشوبة ببعض البؤ

 ومشااكلهم، أفاراحهم  ومكاان لقاائهم وتارفيههم ومشااركتهم      الياومي، يعتبر الفاران الاداخلي أو الفنااء منتازه الأسارة      

حياث أن مكاان الراحاة والتنازه وأخاذ الحرياة الشخصاية إن لام يتاوفر فاي            كامال، وهذا الفران يجاب أن يكاون خاصااً بشاكل     

فاإن هاذا الفاران تحاول مان داخلاي إلاى         الحديثاة، ء أنظماة البنااء   المنزل ومكاان التقااء العائلاة فاأين يكاون ؟؟ ولكان فاي ضاو        

. فالا يمكان اجتمااع العائلاة فاي الارتاداد الخاارجي بحرياة وخصوصاية تاماة           نادر، لا يتسام باأي خصوصاية إلا ماا      خارجي،

، المبناى من مساحة الأرض وتتوزع على محيط % 03ناهيك عن كون أن المساحة المتبقية حسب نظام البناء والتي تشكل 

بينماا لاو تجمعات هاذه المسااحة المشاتتة       ، لن توفر مساحة ذات أبعاد معقولة لعقاد اجتماعاات العائلاة واحتفالاتهاا ومناساباتها     
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النماوذج العملاي المطاروح    راجع ). ستعطي مساحة بأبعاد واسعة ومقبولة لهذه المهمات، المبنى في مكان واحد على محيط

 (.في المحور السابع

، عان الهوياة العمرانياة والتخطيطياة للمديناة العربياة        الابتعااد لسيارة إلى العدياد المفااهيم التخطيطياة سااهم فاي      دخول ا     

وتحولات الفراغاات العاماة التاي كانات لتواجاد النااس        ، فتغير المقياس الإنسااني إلاى مقيااس السايارة فاي كثيار مان المعاايير         

وقللاات  ، لااى فراغااات تعتمااد مقياااس الساايارة ولاايس المقياااس الإنساااني       إ، مااع الآخاارين   الاجتماااعيولقاااءاتهم و التفاعاال  

أماا فاي المديناة القديماة     . يشعر بأنه مهمل فيهاا و أصبح الإنسان ، [09]حتى أنها إلتغت أحياناً كثيرة اجتماعياًمنها  الاستفادة

 .هو المقياس المسيطر ولا يزاللهدف إلا أن المقياس الإنساني هو ا أحياناً،فيلاحظ أنه رغم دخول السيارة 

 :الفضاء الضيق للمدينة السعودية -4-3

وليست مدن ترسخ مفاهيم " مجمعات للعمل"المدينة السعودية لا ترحب بالحياة أبداً وتشعر من يسكنها أنها 

، لن  وكأنه مشهد سري" المديني" الحياة الاجتماعية كما ينبغي، وغالباً ما يكون الجانب الاجتماعي غائب عن المشهد 

، بل هي غائبة بالكامل، فلا أحد من الذين عاشو في مدننا اجتماعياًأقول أن الصورة الذهنية حول المدينة السعودية سلبية  

من الأجانب اطلع على هذا الجانب بعمق لأنه خارج المشهد العمراني وغالباً الصورة التي تنقل عن مجتمعنا مشوهة 

وفي السيارات الفارهة " المولات"جوانب الحياة في المدينة السعودية مختصرة في  .يبسبب هذا الغياب الإجتماعي المدين

  [05].بينما حقيقة الحياة غائبة

حتى أننا لا نكاد نرى مشاركة  الثقافي-دعوني أقول أن هذه الحالة الثقافية البائسة تحد من التفاعل المجتمعي )

فاعلة في النشاطات الثقافية خصوصاً مع الغياب الكامل للنشاطات الترفيهية فقد تعود أفراد المجتمع على العزلة وبناء 

فعالية ترويحية في الرياض أيام العيد إلا أن كل  ٥٢٢لذلك نرى أنه رغم تنظيم أكثر من . المناخ الاجتماعي الخاص بهم

 [05].(اليات تكاد لا تشعر بها وهي لا توفر الحياة الطبيعية المدينية لأنها ببساطة مفتعلة ومقحمة على المدينةهذه الفع

المجتمعية التي تشكل العلاقات " المصادفة"و أذكر أنني ذكرت مرة أن " الحياة العفوية"المدن تحتاج إلى 

فمخزون " الرواية السعودية" ة وربطت هذه الإشكالية بمستقبل الإنسانية في المدن تكاد تكون معدومة في المدينة السعودي

سينفذ مع الوقت لأن مدننا لا تصنع حكايات جديدة، خصوصاً مع هذه العزلة الغريبة التي يعيشها أفراد " الحكاية"

ن أن هناك رابط ما وأنا هنا لا أريد أن أربط هذه العزلة بالتشوه الفكري الذي يعيشه بعض شبابنا، وإن كنت متيق .المجتمع

 [05] .المدينةيجمع بين الانحراف الفكري وعزلة 

، إن لم تترافق مع استدامة حقيقية على المستوى الاجتماعي، لا يمكن الاستفادة الفعلية من الاستدامة: الاستنتا 

ومراعاة الخصوصية وهرمية التدرج من المستوى المديني العام ، ارتباط المواطنين بالمكان وتشجيع انتمائهم إليه لعتزيز

كما لابد من تعزيز الحياة الاجتماعية في المدينة ، وصولًا إلى الخاص أمر ضروري لتحقيق الاستدامة الاجتماعية

 .كونها مجمعات للسكن والعمل فقطالسعودية لكي تتحول إلى مدن للحياة فعلًا بدلًا من 

 

 :لأولية والتشغيلية للمسكن الميسرعوامل تخفيض التكلفة ا -المحور الخامس 

 :تملك المسكن -5-1

يجب الانتباه في الخطط الخمسية القادمة إلى ضرورة تخفيض تكاليف بناء المباني السكنية بشكل عام والسكن الميسر 

، فضلًا عن استخدام كل ما يساهم في إطالة العمر الافتراضي للمباني السكنية ،بشكل خاص وتخفيض تكاليف صيانتها

خاصةً وإن عرفنا أن ، والعمل مع كافة وسائل الإعلام المتاحة على إعلام المواطنين وتوعيتهم بأساليب خفض التكاليف

أكثر من )مملكة من الفئة الشابة ذلك لأن غالبية سكان ال، الطلب على المساكن سيزداد بنسب أكبر في السنوات القادمة

لذا ، وبالتالي زيادة حجم الطلب على المساكن، مما يعني ارتفاع معدل تكوين الأسر الجديدة [02] (حسب إحصائية% 61

حيث ان الشريحة ( تصميمه وتكاليف إنشائه، موقعه ،مساحته)فإنه يترتب على ذلك تغيير في نوعية السكن الميسر 

 .المستهدفة الآن أصبح معظمها من الفئة الشابة

سيتركز حول الحلول والخطط المطروحة لتوفير مسكن يتلاءم مع ، فإن الهدف الأسمى المرجو من الدراسات المقدمة

متطلبات الأسرة السعودية الناشئة بتكاليف تتناسب مع دخل هذه الأسرة الشابة دون الحاجة للانتظار طويلًا للحصول على 

عن كاهل الدولة في التجاوب لتأمين القروض السكنية وبالسرعة أيضاً فإن هذا سيخفف العبء ، فرص الدعم الحكومي
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فإن تسهيل . سنوات عمل سيكون حلًا مفيداً 11-5فإن تأمين الشاب لمنزله بنفسه خلال مدة زمنية تتراوح بين ، المطلوبة

هو الهدف الرئيسي كن سلأن امتلاك الم، عملية امتلاك المسكن أمر ضروري للتنمية الاجتماعية والاقتصادية المستدامة

حيث أن امتلاك المسكن سيكون ذا أثر اقتصادي واجتماعي ونفسي على ، غالباً وراء محاولات الكثير من الأسر للادخار

لم ، فالسكن المعاصر. [02] وهذا أسمى المتطلبات في المجتمعات الحضرية المعاصرة، صعيد استقرار الأسرة وانتاجيتها

بل أصبح مسكن اليوم يعكس ، ل الطبيعية والمؤثرات المناخية والمخاطر الطبيعية فحسبيعد مأوى للحماية من العوام

 .العديد من المتطلبات الثقافية والاجتماعية ذات الأبعاد النفسية

إن ما قدمته الدولة في السنوات القليلة الماضية من خلال برامج منح الأراضي السكنية وقروض التنمية 

وكذلك تمكين العديد من المواطنين من امتلاك ، رئيس في توفر الوحدات السكنية الجيدة والكبيرةكان السبب ال العقارية،

بالإضافة لتوافر مواد بناء ، كما أدى تنافس المطورين العقاريين في تقديم أيسر الحلول السكنية وأرخصها. مساكنهم

أدى إلى تمكين الأسر من ، د المجتمع السعوديضمن تصاميم حضرية متكاملة بأجواء متناغمة تتلاءم مع تقالي، حديثة

حتى أصبح متوسط حجم المسكن المعاصر من نوع الفيلات يشكل أكثر من ضعفي متوسط ، الحصول على مساكن أكبر

وظهور ، إلا أن اتساع مساحة المسكن لحد مبالغ فيه .[02]كن التقليدي في مدينة الرياض على سبيل المثالسمساحة الم

وبعضها لا يزيد ، وعدة مجالس للعائلة مثلًا، لفعاليات التي تخدم نفس الوظيفة مثل عدة مجالس للرجالتكرار لبعض ا

امتلاك هذا النمط من المساكن أمراً غير ميسر أدى إلى أن يصبح ، فقط من عمر المسكن% 11نسبة استخدامه عن 

لذا فإن التيسير الأفضل للسكن يكون ، المنخفضةبالنسبة للغالبية العظمى من الأسر السعودية ذات الدخول المتوسطة و

الانشاء تخفيض تكاليف ، تصاميم تلبي حاجات الأسرة السعودية، تخفيض المساحات)عبر خفض تكاليف المسكن وتشغيله 

 (.والتشغيل والصيانة

لا يجب على توفير المسكن أن كما 

على حساب جوانب الإنفاق يكون 

مثل الغذاء والصحة )الضرورية للأسرة 

وتشير بعض الدراسات إلى أن ، (والتعليم

سعر المسكن الميسر يجب ألا يزيد عن 

، خمسة أمثال متوسط دخل الأسرة السنوي

أما أن كان توفير السكن عن طريق 

القرض فإن نسبة القسط يجب ألا تزيد عن 

 .ة الشهريمن إجمالي دخل الأسر% 31

كما تشير العديد من الدراسات الاقتصادية 

والاجتماعية إلى أن غالبية الطلب 

المستقبلي سيتركز على المسكن الميسر 

ليس من حيث التكاليف فقط، وإنما 

المسكن الاقتصادي غير المكلف في بنائه 

 (15)الشكل  .[02] وتشغيله وصيانته واستدامته

ن ميسرة تحقق الاحتياجات الاجتماعية والمتطلبات الوظيفية للأسرة، مع تجنب لذا يلزم البحث عن بدائل لمساك

الإسراف الناتج عن المساحات الضائعة وغير المستغلة، والاستغناء عن الفراغات قليلة الاستخدام، والتركيز على 

 .  فراغات متعددة الاستخدام

فإن تأمين مسكن كبير نسبياً ، في تكاليف وجودة المسكن أيضاً إن مساحة المسكن وقابليته للتوسع تلعب دوراً أساسياً

فسينعكس ، لا يلزمهم مساحة هائلة من عدد غرف النوم في بداية الأمر، يتكون من والدين وأربعة أو خمسة أطفال صغار

في البداية ولكن تقليل المساحة في البداية ورفع الجودة ، ذلك على جودة المسكن مقابل تأمين مسكن متكامل بسعر قليل

سيؤدي إلى رفع الجودة وخفض التكلفة مع إمكانية توسع المسكن في المستقبل سيكون ذا أثر إيجابي ومتماشي مع تدرج 

 .نمو الأسرة وزيادة احتياجاتها المستقبلية

 

 

 التكاليف المرئية وغير المرئية للمالك( 15)الشكل 
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 .إمكانية للتوسع المستقبلي= مساحة أقل، سعر أقل، جودة أعلى  -
فراغات غير مستخدمة لسنين  =جودة منخفضة ، (قليل ولكنه أعلى من الحالة الأولى)سعر أقل ، مساحة أعلى -

 (.16)الشكل ، طويلة

ومن المعلوم أن الجودة الأقل سوف تنعكس على تكاليف 

الصيانة المستمرة للمسكن التي تنهك عاتق المالك على المدى 

ارتفاع أو انخفاض سعر الأرض ينعكس  كما أن .الطويل

وهذا ما نلاحظه في ، بشكل مباشر على تكلفة المسكن النهائية

مدينة الرياض مثلًا إذ يتضاعف سعر شمال الرياض عن 

لذا فإن  ،(17)الشكل  ،جنوبها إلى الضعف و ضعفين أحياناً

اختيار موقع أرض المسكن الميسر يجب أن تدرس بعناية 

 .طورين العقاريين ووزارة الإسكان والبلدياتبالتعاون مع الم
، وعلى الخطط الخمسية القادمة أن تراعي اتجاه نمو المدينة

وتأمين ، وتخديمها بالفعاليات الخدمية الحكومية اللازمة

، النموفي بعض المناطق لتعمل عمل نقطة ، مشاريع حكومية

 .[02]الخدمات والمساكنالتي ينطلق من محيطها بعض 

في الوقت الذي أصبحت فيه احتياجات الأسرة 

السعودية التقليدية واضحة ومعروفة بما يشبه التصميم 

فإنه يظل هناك اختلاف بين احتياجات أسرة عن ، المتكرر

فرغم وجود العادات والتقاليد الموحدة تقريباً لكن ، غيرها

ة جزئيات وتفاصيل قد تختلف باختلاف طبيعة لكل أسر

فالبعض بحاجة لمكتب عمل ، العلاقة الأسرية ومتطلبها

وآخر يريد تصميم فران الأسرة الخاص ، مستقل في المنزل

وآخر لا يريد مجلس ، بشكل مفتوح متعاي  دون حواجز

نساء منفصل بل يمكن استخدام فران معيشة الأسرة لهذا 

وغيره ، د استخدام دور وتأجير الآخروغيره من يري، الهدف

وذلك ، يجب المساحات الواسعة على حساب تعداد الفراغات

إلخ ... الذي يريد أن ينفذ مسكنه على مراحل متعاقبة مثلًا

من هذه الاحتياجات التي يجب على المالك نفسه أن يفهمها 

بشكل واضح  ويفهم برنامج مسكنه الوظيفي لإيصال فكرته 

 .للاستشاري

 :الاستغلال الأمثل لمساحة الأرض -5-2

من المعلوم أن سعر الأرض تشكل جزءاً هاماً من 

من إجمالي سعر % 51سعر المنزل والذي يصل إلى 

ولكن بالإضافة إلى ذلك لابد من استخدام ، أحياناً المسكن

وليس المقصود ، [08]مساحة الأرض بالشكل الأمثل

المقصود ولكن ، استغلالها حسب نسب البناء المفروضة

، والتي تمثل مكان اتصال داخل المنزل بالبيئة الخارجية، دراسة موقع البناء وعلاقته بالأفنية والمساحات الخارجية

من مساحة الأرض لذا يجب الاستفادة من هذه الفراغات كجزء % 41حيث تشكل حوالي ( تشميس وإطلالات، تهوية)

لظهور  تؤدي، أن معادلة النسبة مع الوجائب إلا .د للفراغات الداخليةمهم من الفران المعيشي وامتداد وظيفي وبعد جدي

المسكن الميسر ليس من  خاصةً وأنً، (خارجية والارتداداتالوجائب ال)، وجائب أو مساحات خارجية مشتتة وغير مجدية

فستكون المساحات الخارجية هي الوجائب ، مصلحته زيادة مساحة الأرض وذلك لانعكاس سعرها مباشرة على الإجمالي

فكنتيجة ، م من الأمام والتي غالباً يستخدم جزء منها لموقف السيارة ولغرفة الحارس5و، م من الجوانب2، فقط غالباً

بالإضافة لانعدام فرصة تأمين فتحات ، خارجية فعلية للاستفادة منها للفعاليات الخارجية مباشرة لن يكون هناك مساحات

 لتحقيق المسكن الميسر الجودة والتكلفة، الاحتياج( 16)الشكل 

 اختلاف أسعار الأراضي، أحياء مدينة الرياض( 17)الشكل 
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غير ذا ، سم فقط 181والإطلالة على ارتداد بسيط ، نوافذ واسعة بسبب الإطلالات المباشرة على الجوار في الدور الأول

 .جدوى مباشرة من توسيع الفتحات

وبين تجربة  البناء،لية لإعادة دراسة منطقة بين نظام الارتداد ونسبة لذا سنقوم بدراسة مقارنة لتجربة عم  

 .(راجع المحور السابع) والاقتصادية،البيئية والاجتماعية من الجوانب  الداخل،الانفتاح نحو 

 :التصميم المعماري -5-3

ر الأرض يلعب التصميم المعماري وبساطته دوراً هاماً في خفض تكاليف المسكن الميسر بعد كل من سع

ذلك لأن سهولة وبساطة التصميم المعماري واعتماد المحاور الواضحة واختصار المساحات خفض ، والمساحة المبنية

وتصميم الكتل عوضاً عن الخوض في التفاصيل الزخرفية في ، عدد العناصر الإنشائية وتقليل كميات مواد البناء

فالنسب من أكثر الأمور التي تنعكس على ، وسة بعناية للواجهاتواعتماد الألوان والنسب المدر، الواجهات والمساقط

كل ، واستخدام وحدات موديول منتظمة في المساقط وأبعاد متساوية للأعمدة الإنشائية، جمالية المبنى دون تكاليف إضافية

 .[02] لكل من الهيكل والتشطيبات، ذلك يلعب دوراً أساسياً في تحديد تكاليف تنفيذ المسكن

كالأبواب والنوافذ سيكون ذا أثر إيجابي على ( مسبقة الصنع)إن اعتماد العناصر المتوافر في الأسواق  أيضاً

أحياناً من كلفة % 51ومن المعلوم أيضاً أن تكلفة تشطيب المسكن الداخلية والخارجية تصل إلى ، الكلفة النهائية للمسكن

عن طريق ، وخفض مساحات الأسقف المستعارة، الحمامات وتقليل عدد، لذا فإن تقليل كميات التشطيبات، المسكن

كل ذلك سينعكس بشكل مباشر على التكلفة ، استخدام سقف الهيكل ذاته مع إضافات بسيطة جزئية لأسقف مستعارة

 .[07]النهائية للمسكن

، تمثل تقليل عدد الأبواب والنوافذ والحماما، كما أن تقليل بعض العناصر سيساهم في خفض التكاليف

ل للسقف إلا سيراميك الحمامات لا داعي لأن يصو، واستخدام الإسمنت فقط في الأماكن المغطاة بالموكيت والسجاد دائماً

سيراميك جدران المطابخ يمكن أن يتم حصره بين رخام سطح المطبخ وأسفل الخزن العلوية و ،فقطفي مكان المراوش 

 .[07]الأثاث الثابتأي لخفض مساحات إكساء جدران المطبخ خلف ، فقط

 :مرونة توسع المبنى -5-4

فإن متطلبات ، يتماشى مع نمو الأسرة حسب الزمن على التصميم أن يراعي سهولة توسع المبنى أفقياً أو شاقولياً

لذا فإن إضافة بعد رابع على التصميم وهو البعد ، الأسرة حديثة التكوين يختلف عن الأسرة ذات عدد الأفراد الكبير

م مع ابتداءً من الأطفال الصغار الذين يكبرون ليقطن بعضه، الذي يتماشى فيه حجم البناء مع استخدامات الأسرة، الزمني

 .أهليهم في فترة الزواج الأولى ثم الانتقال لمنزل مستقل

 

 :في تحقيق المسكن الميسر( العقاريالمقاول و شركات التطوير ، الاستشاري، المالك) دور كل من  -المحور السادن 

 :دور المطورين العقارين في تنمية المسكن الميسر

فإن للتعامل مع المطور العقاري في تنفيذ  الصحيح،ياً إذا تم على الوجه إن العمل مع المطورين العقاريين يعد أمراً إيجاب

 :مشاريع المسكن الميسر الحسنات التالية

مما يساهم في خفض تكاليف ، حيث سيؤدي ذلك إلى استثمار أراضي كبيرة، تنمية المناطق الجديدة بشكل كامل -1

 .والحصول على تراخيص متكاملة بسرعة جيدة، سعر الأرض
 .من ماء وكهرباء وهاتف وغيره للمسكن،تأمين كافة الخدمات البلدية اللازمة  -2

العمل على تصميم المشروع بشكل متكامل ليكون تصميماً متناسقاً في جميع أجزاءه مما يعطي روحاً واحدة  -3

سكان بجمالية من خلال ارتباط ال الاجتماعية،الأمر الذي يساهم في تعزيز الاستدامة  الميسر،مميزة للحي السكن 

 .المكان
حيث أن التنفيذ للكميات الكبيرة لا يقارب بتنفيذ ( هيكل وتشطيب)خفض تكاليف إنشاء الوحدة السكنية بشكل عام  -4

 .القطعة الواحدة المستقلة
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وذلك أيضاً يساهم في التيسير عن  موحدة،استخدام المطور العقاري لمواد بناء وتشطيبات معيارية بمقاييس  -5

 .واد بسعر الجملة من المصنع فوراًطريق شراء م

وهذه المعوقات بعضها ما هو ، ولكن هناك بعض المعوقات التي تعوق عملية الشراكة مع المطور العقاري

 :[15]كما في الجدول التالي، متعلق بالمواطن المستفيد والآخر خاص بالمطور العقاري

شكلات ومعوقات المواطن في التعامل مع المطور وقد وزارة الإسكان العديد من الحلول لتمكين لحل بعض م

كما  سكني،العقاري عن طريق طرحها للعديد من البرامج المساعدة في تمكين المستفيدين من الحصول على تمويل لعقار 

 :[15]في الجدول التالي
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المطورين العقارين كما أن لغرفة الخدمات المشتركة التي تقوم بها وزارة الإسكان دور كبير في عمليات وتسهيلات 

حيث سيحصل المطور العقاري على موافقة مباشرة من ، من الحصول على التراخيص والموافقات والاعتمادات اللازمة

مما ، وسيساهم ذلك في تقليل البيروقراطية والروتين في استخراج الموافقات اللازمة، هذه الغرفة ينتقل بعدها للتنفيذ فوراً

المسكن النهائي من خلال تقليل المدة الزمنية للمشروع وتقليل تكاليف المعاملات في الجهات  سينعكس إيجاباً على سعر

للبدء بمشاريع السكن ، كما أن ذلك سيشجع المطورين العقاريين في المملكة، المتفرقة وإدارتها والمدة الزمنية اللازمة لها

في طليعة المستفيدين وستتم الدراسة من الأساس وفق حيث سيكونون ، الميسر للمستفيدين المتقدمين لوزارة الإسكان

وستعطى الموافقة والتراخيص والاعتمادات البنكية للمطورين العقاريين بناءً على ، المعطيات المقدمة من وزارة الإسكان

 .ملائمة الدراسات المقدمة للمستفيدين

الذين سيقومون بدورهم بإعداد دراسات ، حيث تقوم الوزارة بتقديم وعرض البيانات على المطورين العقاريين 

كما في ، واختيار الحل السكني الأنسب لهم، تتلاءم مع الشرائح المستهدفة حسب أعداد المتقدمين ودخولهم الشهرية

 :[15]الجدول التالي الخاص بمدينة الرياض كمثال

 

الأعلى من ذوي الدخل  للموظفينوالتي هي  المتقدمين،ة الأكبر والتي تشكل أعلى نسبة من فنلاحظ أن الشريح

 .(18)الشكل  المستفيدين،من إجمالي % 31حيث بلغت النسبة حوالي  شهرياً،ألف ريال سعودي  12

 نسب المتقدمين لوزارة الإسكان حسب الدخل( 18)الشكل 
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، المستفيدين ونسبهمحسب بيانات ، لكل شريحة من هذه الشرائح المستهدفةالخيارات المناسبة فعلى ذلك ستكون  

 :متوزعةً على الشكل التالي

أنه على افتراض أن أسعار المواد وغيرها من تكاليف الإنشاء متقاربة ولا ، نلاحظ من المعلومات السابقة

لذا على ، سعر الأرض فيبقى المتغير الوحيد والأهم هو، تختلف من مكان لآخر في مدينة الرياض على سبيل المثال

حيث يتراوح سعر ، بحيث ينعكس على سعر الوحدة السكنية، اريين اختيار الخيار الأنسب بالنسبة للأرضالمطورين العق

وقربها أو ، ويختلف هذا السعر بين مناطق مدينة الرياض،  2م/ريال 2111إلى  2م/ريال 511 المتر المربع للأرض من

دوراً أساسياً في الخفض رسوم الأرضي البيضاء   ومن المتوقع أن يلعب قانون، بعدها من المناطق الحضرية المأهولة

 .الأمر الذي سينعكس بشكل مباشر على خفض أسعار السكن الميسر أيضاً، من أسعار الأراضي

 :في مدينة الرياض كمثال، وفيما يلي أهم المحفزات للمطورين العقاريين للاستثمار في القطاع السكني
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 :تم تصميمه خصوصاً للملتقى الميسر،عرض نموذ  تخطيطي معماري للمسكن  –المحور السابع  -8

وحدة سكنية، مبني على الانفتاح على فناء داخلي،  211تجمع لحوالي سيتم في هذا المحور تقديم دراسة سريعة مقارنة ل

 وتم تحديد وتفادي عيوب السكن التقليدي المتمثلة في أمرين اثنين وهما ،النوافذبطريقة حديثة والاستفادة الفعلية من 

 :(11)الشكل

ما أدى إلى عدم اتصال مباشر ، الغرف على ممرات مفتوحة على الفناء الداخليحيث تنفتح ، عيب تصميمي .1

أن كل غرفة يكون بحيث ، بالإضافة لعدم عزل الفران الداخلي للمسكن، وضعف التهوية والإنارة للغرف مع الفناء

ولابد من التعرض للحرارة الخارجية عند  بابها مفتوحاً على الهواء الخارجي بشكل مباشر ولا يعطي حرية حركة

تم حل هذه الاشكالية عن طريق وضع الممر في الاتجاه البعيد عن الفناء لوضع الغرف ، الانتقال بين الغرف

 .ا المباشر بالفران الداخلي للمسكنمع اتصاله، بإطلالة مباشرة على الفناء الوسطي
لا تعطي مجازات كبيرة في ، حيث أن مواد البناء التقليدية كالطوب الطيني والحجر والأخشاب، عيب مواد بناء .2

وقد تم الاستعاضة عن ، وقلة عمرها الافتراضي، الترميمأبعاد الفراغات بالإضافة إلى حاجتها المستمرة للصيانة و

المواد التقليدية باستخدام مواد البناء الحديثة كالاسمنت المسلح والبلوك الاسمنتي أو القرميد مع اتباع اجراءات 

 .العزل الحراري

لوسيط الذي يصل وتعمل دور ا، فهي التي تمده بالأكسجين مباشرة، إن الرئة تعمل دوراً مهماً لجسم الإنسان

إذ أن عمله كوسيط بين ، وهذا هو الدور الحقيقي لفناء المسكن الداخلي، الأوكسجين بدم جسم الإنسان وخلاياه الداخلية

ليقوم بتخفيف حدة المشكلة ، أدى إلى تفاعله وتجاوبه مع الشروط المناخية الخارجية، غرف المسكن والمحيط الخارجي

فيتجاوب بيئياً واجتماعياً واقتصادياً ليعطي نتائج ملموسة لتحقيق المسكن ، خل الغرفونقلها بشكل مخفف ومقبول لدا

 .الميسر المستدام

 .مرفق الأفكار التصميمية لتجارب الاستفادة من العمارة التقليدية مع تفادي العيوب المذكورة أعلاه، في الصفحات التالية

 ومواد البناء، الإطلالة على الرواق، عيوب السكن التقليدي( 11)الشكل 
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 عليه،وقد تم فتح جميع الفعاليات العائلية  للمسكن،أن الفناء يشكل رئة حقيقية  المقترح،يلاحظ من التصميم 

سهولة التعامل مع هذا الفناء لتغطيته أو ، كما يظهر من اللقطات المنظورية التالية .ليكون فعلًا قلب المسكن النابض ورئته

 .إغلاقه جزئياً
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 .لأهميته وعلاقته الوطيدة مع جميع أفراد العائلة نظراً، تم التركيز على تصميم وإكساء الفناء الداخلي
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 .الموقع والمسقط العام لعينة الدراسة
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 :الاستنتا 

 .وطراز نظام البناء الحالي ،(المحدث)في الجدول التالي مرفق نتائج المقارنة بين نموذجين للطراز التقليدي 

 التقليدي المحدث                                                  الطراز الحالي حسب نظام البناءالطراز          

عناصر 
 الاستدامة

 حسب نظام البناء ،الحاليالطراز  الطراز التقليدي المحدث 

الاستدامة 
 البيئية

حيث  حراري،يعمل الفناء دور وسيط  الحرارة
يعتبر فران شبه معزول عن المحيط 
الخارجي فيخفف من نقل الحرارة المباشر 

 للداخل

تعرض مباشر لغرف ونوافذ المسكن 
إلى انتقال  يؤدي الخارجي،للمحيط 

 .حراري مباشر

يمكن ترطيب الفناء الداخلي عبر النافورة  الرطوبة
بالتالي تأمين فران وسيط أقرب  الداخلية،

وتخفيف . إلى درجة الراحة الحرارية
 الجفاف

تعرض مباشر للمحيط  وسيط،لا يوجد 
 .الخارجي الجاف

بسبب الانفتاح على فران  أفضل،تشميس  التشميس

وبالتالي زاوية تشميس  ،2م 8*6أوسع 

 .أفضل
ويمكن فتح ستائر النوافذ بسهولة وفي أي 

فلا ، وقت لتأمين الدفء والتشميس المفيد
 .يوجد اطلالات إلا على المسكن نفسه فقط

لا ، م فقط2الانفتاح على ارتداد بعرض 

 . يؤمن زاوية تشميس جيدة
لا يمكن فتح معظم ستائر النوافذ بسبب 
الإطلالات الخارجية وعدم الشعور بالأمان 

 .نيلفطتملار من النظ

بسبب كون الفناء غاطساً ضمن نسيج  الرياح 
فإن حركة الرياح باتجاه الفناء  متضام،

 ةمودعم نوكت داكتالمغلق من جهات أربع 
 .ىندلأا اهدح يف وأ

ومعرض بشكل  الأربع،مفتوح من جهاته 
 .مباشر للرياح

الصوت 
 والضجيج

والفناء الداخلي  المتضام،يعتبر النسيج 
المغلف من جهاته الأربع بغرف المنزل 

فلا ينتقل  للصوت،الخاصة عازلًا ممتازاً 
 . الصوت مباشرة من وإلى الخارج

معرض للضجيج  الأربع،مفتوح من جهاته 
ينتقل  مباشر،والصوت الخارجي بشكل 

تقييد لحرية  والخارج،الصوت بين الداخل 
 .الأسرة

 الغبار،
والشمس 
 الساطعة

عن طريق تغطية الفناء  بها،يمكن التحكم 
أو عن  الموسمية،الداخلي إما بالنباتات 

طريق مظلات شفافة أو عاتمة متحركة من 
طرف إلى آخر لتتكيف مع المحيط 

فيمكن إغلاق الفناء  (الكمامة)الخارجي، 
الداخلي كاملًا أثناء العاصفة والشمس 

 نوافذ الداخلية عليهمع إمكانية فتح ال الحارة،
 .ةفصاعلا ءانثأ ةيئزج ةيوهت نيمأتل

حيث يصعب تغطية ، لا يمكن التحكم بها
محيط المنزل والارتدادات المحيطية 

ويبقى ، وتغلق النوافذ تماماً أثناء العاصفة
المنزل بدون أي تهوية ولو جزئية حتى 

لا بد من إغلاق الستائر . مرور العاصفة
 .أثناء الشمس الساطعة



30 
 

 

الاستدامة 
 الاجتماعية

يمكن فتحها بشكل كامل على الفناء الداخلي  النوافذ
والتمتع . لتمتعه بالخصوصية الكاملة
 .بالاطلالة والتشميس والتهوية معاً

فتفتح ، إلا في حالات التهوية، مغلقة غالباً
النوافذ مع إبقاء الستائر مسدلة لتفادي 

 .الاطلالات غير المباشرة
كاملة الفناء الداخلي يتمتع بالخصوصية ال الخصوصية

ويمكن استخدامه في جميع أوقات اليوم 
حرية الملبس داخل . كفران داخلي خاص

ويمكن فتح الستائر طوال  المنزل،فناء 
 .الوقت ليلًا ونهاراً حسب الرغبة

لا يوجد خصوصية في الجلسات الخارجية 
وتقييد  الجوار،بسبب إطلالها المباشر على 

 .لحرية اللباس
والامتناع عن عدم الشعور بالخصوصية 

 .فتح الستائر غالباً

التزيين 
 والجمالية

هو المملكة الخاصة فتزيين الفناء الداخلي 
بأهل المنزل والمستفيدون من جمالية 

 .واجهات الفناء الداخلي بشكل مباشر

الذي  للمبنى،الاهتمام بالجمال الخارجي 
ولا يستفيد منه  والمارة،هو ملك للشارع 

 .سكان المبنى بشكل مباشر
المناسبات 
 العائلية

يمكن الاستفادة من الفناء في كثير من 
أوقات السنة للمناسبات العائلية الخاصة 

 .لاتساع الفناء الداخلي الخاص

لا يمكن عمل المناسبات العائلية الكبيرة 
في الارتدادات والحديقة الخارجية 

بسبب انعدام  يسر،المالصغيرة في المسكن 
 الخصوصية وعدم وجود مساحة مناسبة

يمكن عمل تيراسات متميزة على داخل  التيراسات
الفناء لتزيد الشعور بالمشاركة مع أفراد 

بما يشبه ، الأسرة الذين يستخدمون الفناء
 الميزانين

، انعدام الجدوى الفعلية من التيراسات
 .بسبب الاطلالة المباشرة على الخارج

تتشارك الأسرة جميعها في إطلالة موحدة  المشاركة
على مكان واحد يجمع جميع نشاطات 

فهو قلب المسكن النابض ، الأسرة وأفرادها
 .بالحياة

بسبب إطلالات باتجاهات ، عدم المشاركة
مختلفة وانعزالية تامة عن أحداث 

 .تفريق بدلًا عن التجمع، ونشاطات العائلة

 

الاستدامة 
 الاقتصادية

تكاليف 
 التكييف

 المتضام،بسبب النسيج العمراني  منخفضة،
والانفتاح على وسيط يمكن أن يتكيف مع 

 .المحيط الخارجي
مساحة الواجهات المعرضة للمحيط 

أما واجهات الفناء  الأدنى،الخارجي بالحد 
 .فيمكن التحكم بها

، مباني ملاصقة بدرجات حرارة عادية
 .فتحولت لفراغات داخلية

 .من تكاليف التكييف% 31حوالي توفير 

 . من عزل الجدران% 41توفير حوالي

استفادة من الشمس شتاءً بسبب إمكانية فتح 
 .ستائر النوافذ

 

بسبب الاحتكاك المباشر مع  مرتفعة،
 .المحيط الخارجي

مساحة الواجهات الخارجية تعادل أضعاف 
 .النسيج المتضام

مباني متفرقة محتكة مع حرارة المحيط 
ضرورة تأمين تكاليف  مباشرة،ارجي الخ

 .عزل حراري إضافية
 المباشرة،عدم الاستفادة الفعلية من الشمس 

بسبب عدم القدرة على فتح ستائر النوافذ 
 .المطلة على الخارج مباشرة

تكاليف 
إكساء 
 الواجهات

فقط من تكاليف إكساء % 31حوالي 

واستبدالها ، الواجهات الخارجية للمسكن
 .مقبولة للفناء الداخلي بإكساءات

أربع واجهات خارجية تحتاج إلى إكساء 
 .وتكاليف مرتفعة

تكاليف 
 الإنارة

انخفاض تكاليف الإنارة بسبب  منخفضة،
الاعتماد على الإنارة الخارجية بشكل 

 .وإمكانية فتح الستائر مباشر،

بسبب عدم القدرة على فتح ، مرتفعة
 .الستائر بسبب الإطلالات الخارجية

تكاليف 
غير 
 مباشرة

يمكن استخدام الفناء الداخلي ، قليلة
للمناسبات وحفلات العائلية على مستوى 

حتى أنه بالإمكان إضافة ، العائلة الأوسع
مسبح داخي في الفناء تستخدمه جميع 

 .العائلة

ضرورة استئجار صالات خاصة  مرتفعة،
أو استراحات لتأمين مكان واسع للقاء 

تأمين مسبح معزول  لا يمكن. العائلة
فيتم اللجوء  العائلة،تستخدمه جميع 

 .للاستئجار
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  0030عام  03مجلة المهنس العربي العدد ،"ماعي على مخطط المدينة الإسلاميةأثر النظام الإجت" الرباط،ناصر  .1

ترجمة زياد  ،"استراتيجيات التخطيط والتصميم لتحقيق الاستدامة والربح على مستوى العمران" بتس،أدريان  .0

 .2303، الرياض والمطابع،للنشر العلمي  جامعة الملك سعود الدين،علم 

، الرياض، جامعة الملك سعود للنشر العلمي والمطابع، ترجمة زياد علم الدين، "تطوير الأرض"، ديزي لندا كون .3

2300. 

جامعة الملك سعود للنشر العلمي  ،ترجمة طاهر لدرع، "التصميم العمراني للشوارع والساحات"، كليف موتن .0

 .2300، الرياض، والمطابع

 . "القوانين التخطيطية والطابع العمراني للمدينة"، حيدر كمونة  .03

مطابع ، ترجمة محمد اسماعيل الوديان، "دليل صاحب المنزل لكفاءة الطاقة"، جون كريغر و كريس دورسي  .00

 .2300 ،الرياض ،مدينة الملك عبد العزيز للعلوم والتقنية

 .2300، الرياض، دار قرطبة للنشر والتوزيع، "مختصر مقدمة ابن خلدون"، عبد المحسن بن أحمد العصيمي .02

، المعرض المعماري الأول ،"الهوية العمرانية والتخطيطية للمدن السورية: محاضرة بعنوان"، عطاء السلوم  .00

 .2330، دمشق

 ،"مناخ المملكة العربية السعودية السعودية،جيولوجيا مياه المملكة العربية " العزيز،جامعة الملك عبد  .00

 .جدة العزيز،منشورات جامعة الملك عبد 

 .2301، الرياض" التطوير العقاري لمشاريع الإسكان: ورشة عمل بعنوان" الإسكان،وزارة  .00


